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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DOI KE TOAN HP NHAT 

Tai ngày 3] tháng 03 nãm 2024 Dan vf tInh: Dng Viêt Nam 

TAI SAN 

A. TAI SAN NGAN HN 

I. Tin Va cäc khoãn ttrong throng tin 

. 
Ma so 

100 

110 

Thuyt 
minh 

V.1 

31/03/2024 

1.553.850.107.169 

70.746.773.047 

01/01/2024 

1.524.808.803.588 

47.599.179.417 

1. Tin 111 66.414.505.127 35.716.911.497 

2. Các khoàn tuclng thrang tin 112 4.332.267.920 11.882.267.920 

II. Các khoãn du tir tài chfnh ngn hn 120 V.2a1 7.178.455.713 7.152.950.000 

1. Ch(rng khoãn kinh doanh 121 

2. Dir phông giãm giá chrng khoán kinh doanh 122 - 

3. Dutunâmgicrdnngàydaohn 123 7.178.455.713 7.152.950.000 

III. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 944.240.255.153 934.819.798.384 

1. Phãi thu ngân han  cüa khách hang 131 V.3 152.462.398.490 141.728.488.409 

2. Trã trtrOc cho ngi.thi ban ngân han 132 V.4a 403.938.216.176 386.469.628.292 

3. PhàithunibngAnhn 133 
4. Phài thu theo tin d ké hoach hçxp dông 

xâydtjng 134 - 

5. Phaithuvchovayng.nhn 135 V.5a 85.913.038.316 84.913.038.316 
6. Phãithungnhnkhac 136 V.6a 302.735.661.348 322.517.702.544 
7. Dr phông phãi thu ngn han  khó dôi 137 V.3,6 (809.059.177) (809.059.177) 
8. TàisánthiuchyxCr1 139 

IV. Hang ton kho 140 V.8 528.582.129.515 532.577.492.260 

1. Hàngtnkho 141 528.653.465.860 532.648.828.605 
2. Drphônggiàmgiáhangtnkho 149 (71.336.345) (71.336.345) 

V. Tài san ngn hn khác 150 3.102.493.741 2.659.383.527 

1. ChiphItratruOcngAnhan 151 V.13a 454.039.795 282.945.422 
2. Thud GTGT ducxc khAu trir 152 2.571.535.825 2.361.976.452 

3. Thud vàcác khoãn khác phãi thu Nhà rnrâc 153 V.16b 76.918.121 14.461.653 
4. Giao djch mua ban lai  trái phiu ChInh phU 154 

5. Tài san ngAn han  khác 155 

Ban thuyut minh báo cáo tài chInh hop  nhdt là phdn không the tách r&i cáo báo cáo nay Trcing I 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DNIHN 

BANG CAN DO! KE TOAN HVP  NHAT 

Tçzi ngày 31 tháng 03 nàm 2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

TA! SAN 

B. TA! SAN DA! HAN 

Các khoãn phãi thu dài hn 

Ma so 

200 

210 

Thuyt 
minh 

31/03/2024 

523.621.888.422 

191.751.666.664 

01/01/2024 

523.036.937.242 

191.776.666.666 

1. Phãi thu dài han  cüa khách hang 211 

2. Ira trithc cho ngui ban dài han 212 V.4b 52.000.000.000 52.000.000.000 

3. Von kinh doanh a don vi tnrc thuôc 213 

4. Phaithunibdàihan 214 

5. Phãi thu v cho vay dài han 215 V.5b 1.666.666.664 1.691.666.666 

6. Phãithudàihankhãc 216 V.6b 145.585.000.000 145.585.000.000 

7. Dr phàng phãi thu dài han  khó dOt 219 V.4 (7.500.000.000) (7.500.000.000) 

II. Tài san c d1nh 220 11.239.520.297 11.678.057.737 

1. Tài san c6 dinh hUu hInh 221 V.10 9.169.366.788 9.603.529.229 

- Nguyen giá 222 38.664.518.508 38.664.518.508 

- Giá trj hao mon 1u9 ke 223 (29.495.151.720) (29.060.989.2 79) 

2. Tài san c djnh vô hinh 227 V.11 2.070.153.509 2.074.528.508 

- Nguyen giO 228 2.159.623.500 2.159.623.500 

- GiO tr/ hao mOn 1u9 ké 229 (89.469.991) (85.094.992) 

III. Bt dng san dâu ttr 230 V.12 114.503.869.061 115.200.647.656 
-Nguyêngia 231 133.781.490.188 133.781.490.188 

- Giátri hao mOn 1u5' k 232 (19.277.621.127) (18.580.842.532) 

IV. Tài san d& dang dài hn 240 115.061.105.306 113.343.995.623 

1. Chi phi san xuAt, kinh doanh dO dang dài hn 241 105.105.956.674 104.375.259.787 

2. Chi phi xây drng co ban dO dang 242 V.9 9.955.148.632 8.968.735.836 

V. Các khoãn dan tir tài chinh dài hn 250 78.878.755.724 79.032.202.378 

1. Dâutuvaocongtycon 251 

2. Dâu tuvào cong ty lien doanh, lien két 252 V.2b1 31.457.331.187 3 1.610.777.841 

3. Du tu gOp vn vào don vj khác 253 V.2b2 35.224.793.200 3 5.224.793.200 

4. Dr phOng dAu tu tài chInh dài han 254 V.2b2 (496.628.184) (496.628.184) 

5. Dutrnmgiudnngaydaohan 255 V.2a1 12.693.259.521 12.693.259.521 

VI. Tài san dài hn khác 260 12.186.971.370 12.005.367.182 

1. Chi phi trã truOc dài han 261 V.13b 9.781.597.908 9.609.993.650 

2. Tãi san thud thu nhp hoan 'a 262 2.405.373.462 2.395.373.532 

3. Thit bi, vat tu, phi tOng thay th dài han 263 

4. Tài san dài han khác 268 - 

5. Lqi the thixang mai 269 

TONG CONG TA! SAN 270 2.077.471.995.591 2.047.845.740.830 

Ban thuyèt minh báo cáo tài chInh hqp nhá'i là phdn khóng the tách rài cüa báo cáo nay Trang 2 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DN/HN 

BANG CAN DO! KE TOAN HYP NHAT 

Tai ngày 31 tháng 03 nãm 2024 Doi vf tInh: Dng Vict Nam 

NGUON VON Ma so 
Thuyt 

minh 
31/03/2024 01/01/2024 

C. Nc PHAI TRA 300 1.172.774.943.777 1.129.569.248.637 

1. Ncr ngn hn 310 871.012.864.502 825.615.722.652 

1. Phãitráchongixibãnngänhan 311 V.14 6.240.694.889 5.922.144.829 )1 

2. Ngi.rôimuatratiêntri.rOcnganhan 312 V.15 2.591.126.508 4.899.584.660 

3. Thuêvàcác khoãn phãi npNhàrnrOc 313 V.16a 2.806.026.410 26.901.466.114 

4. Phãi trãngi.rri lao dng 314 2.183.041.292 6.959.033.135 ) 

5. Chi phiphãitranganhan 315 V.17 218.719.453.590 218.671.262.150 I 
6. PhãitránibngAnhn 316 
7. Phãi trã theo tin d k hoach hcTp dng xây 

drng 317 - 

8. Doanh thu chuathrc hin ngän han 318 V.20a 145.001.138 87.981.367 

9. Phãi trãngn han  khác 319 V.18a 305.401.271.787 299.403.198.141 

10. Vayvànçrthuêtãi chinh ngAn han 320 V.19a 326.726.120.541 253.353.488.137 

11. Di.i phOng phãi trã ngan han 321 

12. Qu5'khenthinng,phuclçii 322 6.200.128.347 9.417.564.119 

13. Qu5'bInhngia 323 - - 

14. Giao djch mua ban lai trái phiu ChInh phü 324 - 

II. Nq dài hn 330 301.762.079.275 303.953.525.985 

1. Phãi trã ngi.r&i ban dài h?n 331 - 

2. Ngt.ri mua trã tin tnràc dài han 332 

3. Chi phi phãi trà dài h?.n 333 

4. Phãi trá nôi bô ye von kinh doanh 334 

5. Phài trã ni bô dãi han 335 - 

6. Doanh thu chi.rathi.rc hiên dài han 336 V.20b 172.347.580.862 173.554.274.572 

7. Pháitrádãihankhác 337 V.18b 32.013.346.770 32.013.346.770 

8. Vayvàngthuêtài chinhdài han 338 V.19b 95.599.650.000 96.619.720.000 

9. Tráiphiuchuyndoi 339 - 

10, CôphiêutrudAi 340 - 

11. Thuthu nhap hoãn lai phãi trá 341 1.801.501.643 1.766.184.643 

12. Dr phông phãi trã dài han 342 

13. Qu5' phat triên khoa hpc và cong ngh 343 

Bàn 1huyt minh báo cáo tài chmnh hcip nhdt làphcn khong tht tách rài cáo báo cáo nay Trang 3 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 

vA CAC CONG TY CON Mu s B 01- DN/HN 

BANG CAN DO! KE TOAN HP NHAT 

Tqi ngày 31 tháng 03 nám 2024 Don vj tInh: Dng Viêt Nam 

NGUON VON Ma 
Thuyt 

mm h 
3 1/03/2024 01/01/2024 

D. VON CHU S1 HUU 400 904.697.051.814 918.276.492.193 

I. Vin chü sr hu'u 410 V.21 904.520.292.299 918.099.732.678 

1. Vn gOp cOa chO sâ hthi 411 600.000.000.000 600.000.000.000 -3 

- Co phiuphO thông có quyén biéu quyê't 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 

- Cophku iru ä'ài 411b - C 

2. Thngduvôncôphân 412 1.940.000 1.940.000 

3. Quyên ch9n chuyên di trãi phiu 413 ( 

4. VônkháccOachUsâhQu 414 
H 

5. Cphiuqu5 415 (110.000) (110.000) 

6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 416 

7. Chênh1chtgiáhidoái 417 

8. Qu5 du tu phát triên 418 2.101.474.907 2.101.474.907 

9. QuhtrqsApxpdoanhnghip 419 

10. Qu5' khãc thuôc v6n chU si hiu 420 

11. Lgi nhuân sau thug chua phan phi 421 267.093.972.408 280.884.138.049 

- LNST chita phán phi lIy  Ice ä'ên cuOi 
nàm trithc 421a 280.884.138.049 178.867.480.297 

- LNST chita phán phi nàm nay 421b (13.790.165.641) 102.016.657.752 

12. NguônvndâutuXDCB 422 

13. Lgi Ich cô dông khong kiém soát 429 35.323.014.984 35.112.289.722 

II. Ngun kinh phi, qu5 khác 430 176.759.515 176.759.515 

1. Ngun kinh phi 431 176.759.515 176.759.515 

2. Ngun kinh phi dä hInh thãnh TSCD 432 

TONG CONG NGUON VON 440 2.077.471.995.591 2.047.845.740.830 

DINH TH! NGUYT 

KE TOAN TRIS(YNG 

NGUYEN TH! QU' 

Tp. HCM, ngàyYIháng 04 nãin 2024 

P-.:FøNQGL&MDOC 

(/TONG\ 
COGI 

ii 
j' DA..' 

SM GON 
A 

!. ANPHUC 

Ban thuyet minh báo cáo tat chinh hcp nhdt làphdn khóng the tách rãi cza báo cáo nay Trang 4 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC sAi GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 02- DN/HN 

BAO CÁO KET QUA HOJT BONG KINH DOANH HqP NHAT 

QUJ1 NAM2024 Dcm vi tInh: Eking Vit Nam 

CHI TIEU - Maso 
Thuyet 

mm h 
Qu 1/2024 Qu 1/2023 

- S A Luykettrdau 
nam den cuom quy 

1-näm 2024 

Lüykttrdu nãm 
dn cui qu 1-nãm 

2023 

1. Doanh thu ban hang và cung cap dlch  vii 01 VI.1 20.675.245.253 11 .974.631.078 20.675.245.253 11.974.631.078 
2. Các khoãn giãm trir doanh thu 02 

3. Doanh thu thun ye ban hang và cung cap djch vii 10 VI.2 20.675.245.253 11 .974.631.078 20.675.245.253 11.974.631.078 
4. Giávnhàngbán 11 Vl.3 17.551.313.940 7.521.046.226 17.551.313.940 7.521.046.226 

A - 5. Lqi nhun gçp ye ban hang va cung cap dch vu 20 3.123.931.313 4.453.584.852 3.123.931.313 4.453.584.852 
(20 = 10 -11) 

6. Doanh thu hoat dng tài chinh 21 VI.4 735.293.823 5.545.963.743 735.293.823 5.545.963.743 
7. Chi phi tài chinh 22 VI.5 8.271.962.735 6.590.325.993 8.271.962.735 6.590.325.993 

Trong do: Clii phi lãi vay 23 9.06 1.631.231 6.590.325.993 9.061.631.231 6.590.325.993 

8. Phn Iäi (Ihoc Iô) trong cong ty lien doanh, lien k& 24 (143.446.654) (251.851.526) (143.446.654) (251.851.526) 
9. Chi phi ban hang 25 - 95.321.250 95.321.250 

10. Chi phi quãn 1' doanh nghip 26 VI.6 9.185.768.274 16.121.309.061 9.185.768.274 16.121.309.061 

11. Lçri nhun thun tfr hot dng kinh doanh 30 (13.741.952.527) (13.059.259.235) (13.741.952.527) (13.059.259.235) 
(30 = 20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26)) 

12. Thu nhp khác 31 VI.7 568.623.171 2.455.376.563 568.623.171 2.455.376.563 
13. Chi phi khác 32 VI.8 25.638.135 6.541.349 25.638.135 6.54 1.349 

14. L9i nhuân khác (40 = 31 - 32) 40 542.985.036 2.448.835.2 14 542.985.036 2.448.835.214 

15. Tng lçn nhun k toán trirrc thud 50 (13.198.967.491) (10.610.424.021) (13.198.967.491) (10.610.424.021) 
(50 =30 + 40) 

16. Chi phi thu TNDN hin hành 51 345.155.818 508.334.591 345.155.818 508.334.591 

17. Chi phi thu TNDN hoãn Iai 52 35.3 17.000 68.904.643 35.317.000 68.904.643 

Ban thuyé't minh báo cáo tài chin/i hcrp nhái làphn không Ihe tách rài cza báo cáo nay Trang 5 

r )n 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc sAl GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 02- DNIHN 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT 

QUVI NAM2024 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

Cm TIEU - Maso 
A Thuyet 

minh 
Qu 1/2024 Quy 1/2023 

- A • A Luy ke ttr dau 
A A. nam den cuoi quy 

1-nãm 2024 

- A • A Luy ke tu' dau nam 
dn cuM qu 1-näm 

2023 

18. L9i nhuãn sau thud thu nhp doanh nghip 60 (13.579.440.309) (11.187.663.255) (13.579.440.309) (11.187.663.255) 

(60 = 50 - 51 -52) 

C dông cüa Cong ty mc 61 (13.790.165.641) (11.238.092.122) (13 .790. 165 .64 1) (11.238.092.122) 

C dông không kim soát 62 210.725.332 50.428.867 2 10.725.332 50.428.867 

19. Lãi c0 ban trên Co phiu 70 VI.9 (230) (187) (230) (187) 

20. Lãi suy giãm trên cO phiu 71 VI.10 (230) (187) (230) (187) 

KE TOAN TRU1NG 

Tp. HCM, nayoMháng 04 näm 2024 

.GIAM oOc 
,'/i. RIJC 

f / . 9.NGTy -, 

\ !A3 

CON 

IMNH TH! NGUYT NGUYEN TH! QU' DANG VAN PHUC 

Ban thuyé't mmli báo cáo tài chInh hop nhth làphdn klzóng the tách rài cta báo cáo nay Trang 6 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 03- DN/HN 

BAO CÁO LIXU CHUYEN TIEN T HP NHAT 

(Theo phuang pháp gián tip) 

QUYJ NAM2024 Don vj tInh: Ding Vit Nam 

- CHI TIEU Maso 

I. LU'U CHUYEN TIEN lU HOAT BONG KINH DOANH 

1. Lçi nhun tru*c thu 01 

2. Biêu chinh cho các khoãn: 

- KhAu hao tài san c djnh và bAt dng san dâu ti.r 02 

- Các khoãn dr phOng 03 

- Lãi, I chênh 1ch t giá hi doái do dánh giá 1a 
các khoãn mic tin t có gc ngoi t 04 

Thuyet 
mm h 

V.9->11 

Quy 1/2024 

(13.198.967.491) 

1.135.316.035 

Quy 1/2023 

(10.610.424.021) 

1. 127.93 1.446 

494.793.200 

- Ui, 1 tir hoat dng dâu tir 05 (735 .293 .823) (5.545.963.743) 

- Chi phi lãi vay 06 9.061.631.231 6.590.325.993 

- Các khoãn diu chinh khãc 07 

3. Li nhun ttr hoat  dng kinh doanh tru*c thay dôi 
vn Iuu dng 08 (3.737.314.048) (7.943.337.125) 

- Tang (-), giàm  (+) các khoãn phãi thu 09 2.256.435.066 2.049.894.822 

- Tang (-), giãm  (+) hang tn kho 10 3.995.362.745 (26.149.050.258) 

- Tang (+), giãm  (-) các khoãn phãi trã (khang k lai 
vay phãi trã, thus thu nhp phai np) 11 51.354.316.484 (16.637.863.296) 

- Tang (-), giãm  (+) chi phi trã truâc 12 (342.698.631) 270.090.244 

- Tang (-), giám  (+) chCmg khoán kinh doanh 13 

- lien lâi vay da trà 14 (9.057.267.2 15) (6.430.325.993) 

- Thus thu nhp doanh nghip da np 15 V.15 (22.975.455.252) (2.318.454.472) 

- Tin thu khác tir hoat dng kinh doanh 16 

- Tin chi khác tü hoat dng kinh doanh 17 

Ltru chuyn tin thun tr hoyt dng kinh doanh 20 21.493.379.149 (57.159.046.078) 

II. LIXU CHUYEN TIEN Tu1 HOAT BQNC BAU TU' 

1. Tin chi d mua sam, xãy dmrng TSCD và các TSDH 21 

khác (986.412.725) (684.883.913) 

2. Tin thu tr thanh 1, nhucing ban TSCD và các TSDH 
khác 

22 

3. Ti&n chi cho vay, mua các cong ci nq ciia don vj khác 23 (1.025.505.713) (52.798.000.000) 

4. Tin thu hM cho vay, ban lai  các cOng ci nçi cQa dan 24 
vi khác 25 .000.002 17.617.006.6 12 

5. Tien chi dAu tu gop vn vào don vj khác 25 (11.549.616.439) 

6. Tin thu hi dAu ti.r gop vn vão don vj khác 26 

7. TiEn thu tir lãi cho vay, c trc và lçri nhun dm.rçic chia 27 748.752.352 2.853.621.060 

Liru chuyên tiên thuãn ttr hot dng du ttr 30 (12.787.782.523) (33.012.256.241) 

Bàn thuyi minh báo cáo tài chInh hçip nhdt là phdn khóng the tách r&i cüa báo cáo nay Trang 7 



DINH THI NGUYT 

BI1 to TONG 
I CO GTy 

:ô' 
* DIA4 

SAIGON 

Tp. HCM, ngàyThhang 04 näm 2024 

1GIAM DOc 
\RIXC 

- 
PiHOC 

VAN PHUC 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A Oc sAi GON 
VA CAC CONG TV CON 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE HP NHAT 

(Theo phirong pháp gián tiEp) 

QU}'I NAM2024 

Mãu so B 03 - DN/HN 

Doii vj tinh: fJng Vit Nam 

- 
CHI TIEU Maso 

III. LIJU CHUYEN TIEN T HOAT DQNG TA! CHINH 

1. Tin thu tir phát hành c phiu, nhn von gOp cOa CSH 31 

2. Tin trã Iai vn gOp cho các chU sâ htu, mua Iai  cô 32 
phiu cOa doanh nghip dA phát hành 

3. Tinthuttrdivay 33 

4. Tién trã nçi gôc vay 34 
5. Tin trà nq gc thuê tài chInh 35 

Thuyet 
mrnh 

IX. 1 
JX.2 

Quy 1/2024 

125.522.632.404 

(53.120.070.000) 

Quy 1/2023 

15. 136.767.00\ 
(27.800.000.00,bj, 

6. C tirc, lai nhuân dä trà cho chU sâ hiru 36 (57.960.565.400) 'I 
// 

Luu chuyn tin thuãn ttr hot dng tài chInh 40 14.441.997.004 (12.663.233.000) 1/  &: 

Ltru chuyn tin thuãn trong näm (50 = 20+ 30 + 40) 50 23.147.593.630 (102.834.535.319) 

Tiên vã tirong throng tin dâu näm 60 47.599.179.417 334.026.035.285 

Anh hisâng ciia thay di t giã hôi doái quy dôi ngoi 
t 61 

Tiên và tirong throng tin cui näm (70 = 50+60+61) 70 Vi 70.746.773.047 231.191.499.966 

KE TOAN TR1J%NG 

NGUYEN THJ QUY 

Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh hcirp nhdt là phdn khOng the tách rài cüa báo cáo nay Trang 8 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN OJA Oc sAi GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s6 B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHtNH HQP NHAT 

QUh NAM2024 Doii v/ tinh. Dng Vit Nam 

I. DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP 

1. Thành Ip 

Cong ty Co phn lông Cong ty C phn Dja c Sài Gôn (gpi tat là "Tng Cong ty") dirc thành 1p theo Quyt djnh s 
108/1999/QD-TTg ngày 23 tháng 4 näm 1999 cüa Thu Ti.ràng Chinh phO trên c sâ cô ph&n hóa tü Cong ty Xây dirng 
và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Cong ty hot dng theo Giy chrng nhn däng k doanh nghip Cong ty cô phan s 
056652 ngày 06 thang 12 näm 1999 Va däng k thay dôi lAn thir 16 ngày 26 tháng 11 nàm 2021 dircic cAp bOi Sâ K 
hoch va DAu tu Thành phó Ho Chi Minh. 

2. Linh vlyc kinh doanh: Xây drng và kinh doanh bAt dng san. 

3. Ngành nghê kinh doanh 

Hot dtng chInh trong kS'  hin  tai  cüa Nhóm Cong ty là cho thuê, mua ban nba a, nhn quyên sr ding dAt d xây dirng 
nhà a bàn và cho thuê, d&u tr xay dirng cci sâ h tAng theo quy hoach, xay dirng nhà O d chuyn quyn sr diing dAt, xây 
dirng dan dirng và cong nghip và tir vAn bAt dng san. 

4. Chu k' san xuât, kinh doanh cüa Cong ty 

- D6i vài ho?t dng kinh doanh dir an: chu kS'  san xuAt, kinh doanh trên 12 tháng. 

- Di vâi hot dng kinh doanh thông thixmg: trong vông 12 tháng theo näm tài chInh bAt dAu tü ngày 01 tháng 01 dAn 
ngày3l tháng 12. 

5. Dc diem hoyt dng cüa doanh nghip trong k' co ãnh htrO'ng den báo cáo tài chInh hçp nhât 

Khong Co. 

6. Cáu trác doanh nghip 

6.1. lng s các Cong ty con 

S hrçmg các Cong ty con : chin (09) cong ty con. 

6.2. Danh sách các cong ty con dircc hcip nhAt 

li ngày 31 tháng 03 nãrn 2024, Cong ty có tam (08) cong ty con sO hüu trrc tiêp nhis sau: 

Ten Cong 13; Hogt d5ng chInh Tj 1 vn gOp Tj 1 s& hI?u 
Tj l quyn biu 

quyét 

1. Cong ty C6 phAn DAn tu 
Xây dirng và Kinh doanh nhà 
Gia Djnh 

Xây drng, kinh 
doanh bAt dng san 

70,00% 70,00% 70,00% 

2. Cong ty Co phAn Dâu ti.r BAt Xây dimg, kinh 
dông san Hing V.rcmg doanh bAt dng san 

70,00% 70,00% 70,00% 

Các thuylt minh nay là b5 phán hcp thành cthc Báo cáo tài chInh hQp nMt Trang 9 
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6.2. Danh sách các cong ty con di.rçic hçip nht: (tip theo) 

Ten Cong ty Hoat dóng chInh 7)) l vn gop 7)) l sà h(u 
7)) lê quyn biêu 

quyet 

3. Cong ty C phAn Tin h9c 
Smartway 

Lp trInh may 
vi tinh 

93,30% 93,30% 93,30% 

4. COng ty TNHH Sài GOn 
Vinh Khang 

San xuAt hang 
trang tn ni that 

80,00% 80,00% 80,00% 

5. Cong ty C phn Dâu tu và Xây drng, kinh 
Phát trin Nhcm Trach doanh bt dng san 

6. Cong ty TNHH MTV Dja Xây dirng, kinh 
c Sài GOn Nam Do doanh bt dng san 

83,00% 83,00% 83,00% r 

S 
100,00% 100,00% 100,00% 

7. COng ty TNHH Kinh doanh Xây dirng, kinh 
Bt dng san Sài GOn doanh bt dng san 

100,00% 100,00% 100,00% 

Xây drng, kinh 

8. Cong ty ThHH MTV Dja doanh bt dng san 
c Sài Gôn Hôa BInh 100,00% 100,00% 100,00% 

Tai ngày 31 tháng 03 nãm 2024, Cong ty có mt (01) cong ty con sO h0u gián tip nhu sau: 
7)) l sO' h(iu trc Tj) l sO' hüu gián 

Ten COng ty và tha chi Ho cit dt5ng  chInh 
tiep tiep 

Tong i3) le sàhfru 

Cong ty C phn Smart 
Express Chuyên phát nhanh 42,11% 9,82% 51,93% 

Các thuye1 minh nay là b5phán hp thành các Báo cáo tài chInh hap  nhá't Trang 10 
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6.3. Danh sách các cong ty lien kit, lien doanh &rlc phãn ánh trong Báo cáo tài chinh hçip nht theo phwmg pháp von chO 
sO htru 

Ten Cong 1)) Hogt dOng chInh T l vO'n gOp T5 l s& h11u 
Tj lé quyên biêu 

quyêt 

Cong ty Co phân Nhà hang 
Kân Kâu 

Djch '1,1  an uOng, 
t chi.rc six kiên 

49,00% 49,00% 49,00% 

Cong ty C phn Tu van - 
Thit k - Xây dirng Do Thj 

Tix van, thit k, 
giám sat 

49,70% 49,70% 49,70% 

Kinh doanh 
Cong ty TNHH Dja ôc Tuân bt dông san 
Minh . 50,00% 50,00% 50,00% 

7. Tuyên b v khã näng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh hp nht 

Viêc lira chon s lieu và thông tin cn phái trInh bay trong báo cáo tài chInh hçip nht dLrçlc thc hin theo nguyen tc cO 'i 

th so sánh &rçlc gi0a các k' k toán tixang Ong. 

II. NIEN DQ KE TOAN, DON VJ TIEN T sU DI)NG TRONG KE TOAN 

1. Niên d k toán 

Niên d k toán cOa Nhóm Cong ty bt du tir ngày 01 tháng 01 và k& thOc ngày 31 thang 12 hang nãm. 

2. Don vl tin t sfr ding trong k toán 

Dng Vit Nam (VND) thrcic str ding lam dan vj ti&n t dê ghi so kê toãn. 

III. CHUAN MC VA CHE DQ KE TOAN AP D1JNG 

1. Ché d kê toán áp dung 

Nhóm Cong ty áp diing các chun mirc k toán, Ch d k toán doanh nghip Vit Nam di.rcic ban hành theo Thông tix 
s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014, Thông tix so 53/2016/TT-BTC ngày 21 tháng 3 nâm 2016 ye vic 
sira di, b6 sung mt s di&u Thông tir 200/2014/TT-BTC vã các thông tu hixóng din thc hin chun mirc ké toán cOa 
B Tái chInh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

Nhóm Cong ty áp ding Thông tix 202/2014/TT-BTC (Thông Ur 202") &rçlc Bô Tài chInh Vit Nam ban hành ngày 
22/12/20 14 hixOng dn phixang pháp 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh hcip nht. 

2. Tuyên b ye vic tuân thu chuân mlyc ké toán và ché de ké toán 

ChOng tôi dam bão da tuân thU yêu cu cUa các chun mrc k toán, Ch d k toán doanh nghip Vit Nam thrgc ban 
hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014, Thông tix s 53/2016/TT-BTC ngày 21 tháng 3 
nãm 2016 v vic sCra di, b sung mt s6 diu Thông ti.r s 200/201 4/TT-BTC cOng nhtr thông ti.r hi.rOng dn thrc hin 
chun mrc k toán cUa B Tài chInh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chinh. 

Vic lra ch9n s lieu và thông tin cn phãi trInh bay trong ban Thuyt minh báo cáo tài chInh hçrp nht dixçxc thirc hin 
theo nguyen tc trçng yu quy djnh tai  chun mrc k toán Vit Nam s6 21 "Trinh bay Báo Cáo Tãi Chinh'. 

Các thuyt minh nay là bô phán hQp ihành các Báo cáo íàï chInh hcrp nhth Trang II 
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IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Co s0 h9p nhãt báo cáo tãi chInh 

Báo cáo tài chInh hcip nht bao gm các báo cáo tài chinh cUa Cong ty Co phn T6ng Cong ty C phtn Dja 6c Sài Gôn 
và các Cong ty con (goi chung là "Nhóm Cong ty") cho kS'  tài chInh Qu 1/2024. 

Các Cong ty con dirge hqp nht toàn b ké tir rigày mua, là ngày Tng Cong ty thirc sir nm quyn kim soát các Cong 
ty con, và chni dfrt vào ngày T6ng Cong ty thijc sir chm dit quyn kim soát các Cong ty con. 

Các báo cáo tài chinh cQa các Cong ty con dirge l.p  cüng k' tài chInh vâi Tng Cong ty theo các chinh sách k toán 
thng nhAt vâi các chinh sách k toán cüa Tng Cong ty. Các bit toán diu chinh dä dirge thirc hin d61 vOi bt kS'  chInh 
sách ké toán nào có dim khác bit nh&m dam bão tinh thng nht gi0a các Cong ty con và Tng Cong ty. 

Tt cá các s dir gifla các dan vi trong cOng Nhóm COng ly và các khoãn doanh thu, thu nhtp, chi phi phát sinh tr cac 
giao djch trong ni bO Nhóm COng ty, k cá các khoán lãi chira thirc hin phát sinh tr các giao djch trong ni b Nhóm 
Cong ty dang n&m trong giá trj tài san dirge ba1  trr hoàn toàn. 

Các khoán l chira thc hin phát sinh tir các giao djch nOi  b dang phàn ánh trong giá trj tài san cüng dirge loai bO trir 
khi chi phi gay ra khoãn 1 do không th thu hi dirge. 

Lgi ich cOa các c dong khong kim soát là phn Igi Ich trong lãi hoc l, và trong tài san thun cOa các Cong ty con 
khOng dirge n&m g10 bâi Nhóm Cong ty, dirge trInh bay riêng bit trên Báo cáo kt qua hot dng kinh doanh hçrp nMt 
và dirgc trInh bay riêng bit vài phn vn ehU sâ hiru cOa eác c dong cUa Nhóm Cong ty trong phn Vn chU sâ hüu 
trên Bang can di k toán hcrp nht. 

Các khoán 1 phát sinh t?i  cong ty con dixgc phân b tirang irng vâi phin sâ hUu cOa c dong khong kim soát, k ca 
trtrrng hgp s 1 do lón han ph&n sâ hUu cOa cO dOng khOng kim soát trong tài san thuân cOa cong ty con. 

2. Các loi t giá hôi doái áp ding trong k toán 

COng ty thrc hin quy di dng ngoi t ra dng Vit Nam can cü vào t giá giao djch thirc té. 

Nguyen täc xác dnh t5' giá giao djch thic té 

Tt cá eác giao djch bang ngoi t phát sinh trong nãm (mua ban ngoi t, gop vn hoc nhn vn gop, ghi nhn ng phái 
thu, cac giao dich mua s.m tài san hoc eác khoãn chi phi dirge thanh toán ngay bang ngoi t) dirge hach  toán theo t) 
giá thrc t ti thai dim giao djch phát sinh. 

S dir cu6i kS'  cOa eáe khoãn mi,ic tin tê (ti&n, tirang dirang tin, eáe khoán phai thu và phãi trã ngoi trtr các khoàn 
mie khoãn trã tnróc cho ngir&i ban, ngirOi mua trá tin triràc, ehi phi trá triràc, cáe khoãn dt ccc và eác khoán doanh 
thu nhn trirâe) cO gc ngoi t dirge dánh giá li theo t giá giao djch thrc t cong b tai  thi dim 1p báo cáo tài 
chInh: 

- T' giá giao djch thrc th khi dánh giá 1a  cáe khoãn mic tin t có ge ngoi t dirge phân loi là tài san và ng phái trã: 
áp dung theo t giá mua ngoi t cOa Ngân hang TMCP thir&ng xuyên giao djch i mi dan vj thành viên thuc Nhóm 
COngty. 

- T' giá giao djch thrc t& khi dánh giá lai  eáe khoán miic tin t cO gc ngoai t dirge phàn loai là ng phài trà: áp ding 
theo t' giá bàn ngoi t cUa Ngân hang TMCP thir&ig xuyên giao djch O mi dan vj thành viên thuc NhOm Cong ty. 

Chênh lch t giá phát sinh trong nam tr eáe giao djch bang ngoi t dirge ghi nhn vào kt qua hoat dng kinh doanh. 
Chënh loch t) giá do dánh giá 1a  eáe khoãn miic tin t có gc ngoi t ti ngày kt thüc k' k toán sau khi bO tnr ehênh 
loch tang và chênh lch giàm dirge ghi nhn vào kt qua hoat dng kinh doanh. 

Các thuyt minh nay là bó phán hcip thành cac BOo cáo tài chinh hcip nhO't Trang 12 
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3. Nguyen tc ghi nhn các khoãn tién và tLrong dLrong tin 

Tién bao gm tin mt, tin gfri ngân hang không kS' han. 

Các khoãn tuong dwing tiên bao gm cãc khoàn tin gui cO kSi han và các khoàn d&u ti.r ng&n han  có thai han  gc 
không qua ba tháng k tr ngày du ttr, CO tInh thanh khoán cao, có khà nang chuyn dM d dàng thành cac li.rçing tiên 
xác djnh và không cO nhiu rüi ro trong chuyn d6i thãnh tin. 

4. Nguyen tc ké toán các khoãn dãu tLr tài chInh 

Các khoãn du tir nàm gi& den ngày dáo hn 

Các khoàn du ti.r nni giu dn ngày dáo han  bao gm: các khoàn tin gcri ngân hang có kS' han và các khoãn cho vay 
nm giu dn ngày dáo han  vài miic dIch thu lãi hang k' và các khoân du ttr nm gi0 dn ngày dão han  khác. 

Các khoãn d&u ti.r n&m giU dn ngày dáo han  thrc ghi nhn ban d.0 theo giá gôc bao gôm giá mua Va các chi phi lien 
quan dn giao djch mua các khoãn du ur. Sau ghi nhn ban du, nu chtra &rqc 1p dr phOng ton that cac khoân dãu ti.r 
theo quy djnh cüa pháp lut, các khoãn du tu nay thxçic dánh giá theo giá trj cO th thu hi. Khi CO bang ch0ng chic 
chn cho thy mt phn hoc toàn b khoãn dtu nr có th không thu hi dirçrc thI s tn tht di.rçcc ghi nhn vào chi phi 
tài chInh trong näm và ghi giàm giá trj dAu tii. 

Nguyen tc k toán di vOi các khoãn cho vay 

Các khoãn cho vay là các khoãn cho vay bang kh uOc, hçrp dng, thôa thu.n vay giia 2 ben vOi mvc  dIch thu lãi hang 
kS' và dtrqc ghi nhn theo giá gc trfr các khoãn dir phOng phài thu khó dOi. Di.r phOng phãi thu khó dOi cOa các khoãn 
cho vay thrçic 1.p can c vào muc u6c tInh cho ph&n giá trj bi tn tht dã qua han  thanh toán, chi.ra qua han  nhixng CO th 
khong dOi thrçrc do khãch vay khOng có khà nãng thanh toán. 

Các khoãn dâu tu vào cong ty lien doanh, cong ty lien kt 

Khoàn du tu vào cong ty lien doanh dugc ghi nhn khi Nhóm Cong ty có quy&n ding kim soát các chinh sách tài 
chInh và hoat dng cOa Nhóm Cong ty nay. Khi Nhóm Cong ty không cOn quyn ding kiêm soãt thI ghi giàm khoàn 
du tu VàO Cong ty lien doanh. 

Khoàn dAu tis vào cong ty lien kt thrçic ghi nhn khi Nhóm COng ty n.m giu tr 20% dn thrâi 50% quyn biu quyt 
cUa cac cong ty thrqc du ti.r, có ãnh huâng dáng k, nhi.rng khong nm quyn kim soát trong các quyt djnh v chInh 
sách tài chInh và boat dng tai  các cOng ty nay. Các khoàn dAu flr vào cOng ty liOn két di.rçic phàn ánh trOn báo cáo tài 
chinh hçip nht theo phuung pháp vn chU sO huu. 

Theo phiiang pháp vn chO sO hUu, các khoàn vn gop ban du duqc ghi nh.n theo giá gôc, sau do &rqc diu chinh 
theo nhUng thay dM cOa phn sO hthi cUa ben gop v6n trong tài san thun cUa cong ty lien doanh, cOng ty liOn kt sau 
khi mua. Báo cáo kt qua kinh doanh hcip nht phàn ánh phn sO huu cOa Nhóm Cong ty trong kt qua boat  dng kinh 
doanh cOa cOng ty liOn doanh, cong ty liOn kt sau khi mua thành mit chi tiêu riêng bit. 

Lqi th thwng mai  phát sinh tO vic dâu tt.r vao cong ty lien doanh, cong ty liOn kt &rqc trInh bay gp vào giá trj ghi s6 
cUa khoán du ttx. Nhóm Cong ty khong phân b6 li the thwng mai  nay ma thijc hin dánh giá hang näm xem Igi the 
thirang mai  cO bj suy giàm hay khOng. 

Báo cáo tài chInh cUa cong ty lien doanh, cong ty lien k& di.rc l.p cOng k' ke toán vOl Báo cáo tài chinh cOa Nhóm 
Cong ty và sü ding các chinh sách ké toán nht quán. Các dieu chinh hçp nht thich hp dâ duqc thc hin dê dam bào 
các chInh sách ke toán di.rqc áp drng nh&t quán vOi Nhóm Cong ty trong tnrOng h?p  cn thiet. 

Các thuyet minh nay ia b3phn hQp thành các Báo cáo tài chInh hpp nhdi Trang 13 
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4. Nguyen tc k toán các khoãn dan tir tài chinh (tip theo) 

Các khoãn du ftr gop v6n vào dim vj khác 

Khoân du tii gop vn vào dn vj khác là khoàn Nhóm Cong ty dâu tu vào cong cii von cüa dan vj khác nhixng không 
có quyn kim soát hoc dng kim soát, không cO ãnh hirâng dáng k di vâi ben di.rçic du tii. 

Các khoàn d&u ti.r ducc ghi nhn theo giá gc, bao gm giá mua và các chi phi lien quan trrc tip dn vic du tu. 
TrisOng hcip du tu bang tài san phi tin t, giá phi khoãn d&u ti.r ducic ghi nhn theo giá trj hçip l cüa tài san phi tin t 
tai thOi dim phát sinh. 

Khoãn d&u ti.r ma Nhóm Cong ty nm gi[t lâu dài (không phân ba1  là chirng khoán kinh doanh) và khong Co ãnh hiiâng 
dáng k dM vâi ben &rac du tix, vic I.p  dtj phOng t6n that &rçic thrc hin nhu sau: Khoãn dâu tir khong xác djnh dixçc 
giá tn hcip 1' ti thii diem báo cáo, vic l.p dr phOng thrçc thirc hin can ctr vào khoàn 1 cOa ben drçc du ttr. Can ci 
d trich 1p dir phông t6n that du tti vào dan vj khác là báo cáo tài chInh cUa cong ty &rçic dãu ti.z. 

5. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thtrong mi và phãi thu khác 

Các khoàn phài thu &rçic ghi nhn theo giá gc trtr dr phông cho các khoãn phài thu khó dôi. 

Vic phân loi các khoãn phãi thu là phãi thu khách hang, phãi thu ni b và phãi thu khác thy thuc theo tInh chit cOa 
giao djch phát sinh hoc quan h giUa cong ty và di ftrçing phài thu. 

PhLrang pháp 1p di1 phông phãi thu khó dOi: dr phOng phai thu khó dôi di.rçc tràc tInh cho phn giá trj bj tn tht 
cUa các khoán nq phãi thu và các khoãn d.0 tu nm giu dn ngày dáo han  khác có bàn chit tirang tir các khoán phãi thu 
khO cO khà nãng thu hi da qua han  thanh toán, ch.ra qua han  nhrng CO th khOng dOi dirc do khách n không CO khà 
näng thanh toán vi lam vào tInh trang phá san, dang lam thu tUc  giài th, mt tich, bô trôn... 

6. Nguyen tác k toán các hçp dông hçp tác kinh doanh (BCC) 

Hgp dng hçrp tác kinh doanh dui hInh thi.rc hoat dng kinh doanh ding kiêm soát là hoat dng lien doanh khong thành 
1p mt ca sâ kinh doanh mâi. Các ben lien doanh có nghTa viii và drçic hi.rO'ng quyn lqi theo thôa thun trong hqp 
dng. Hoat dng cOa hcTp  dng lien doanh &rccc các ben gop v6n thrc hin cüng vOi các hoat dng kinh doanh thông 
thithng khác cUa trng ben. 

Nhóm Cong ty ghi nhn các khoàn mang di gop vn vào BCC ban du theo giá gc và phán ánh là nci phãi thu khác. 

Các khoãn v6n (bAng tin ho.c tài san phi tin t) gop vao BCC dirçc ghi nhn và phàn ánh trong Báo cáo tài chinh là 
tài san gOp vn lien doanh can ccr vào các thOa thun trong hcip dng. Chênh loch gi€ta giá trj hcip 1 cOa tài san nhn v 
và giá trj khoàn vn gOp (nu co) duqc phãn ánh là thu nh.p khác hoc chi phi khác. 

D6i vâi doanh thu, chi phi, san phm lien quan dn hçp dng thI NhOm Cong ty ghi nhn doanh thu &wc chia tr viêc 
ban hang hoc cung cAp djch vii, chi phi phãi ganh chju cOa lien doanh can cO vào các thOa thun trong hqp dng. D6i 
v&i các khoàn chi phi phát sinh riêng cho hoat dng kinh doanh dng kim soát do minh bO ra thI T6ng Cong ty phài ghi 
nhn chi phi phãi gánh chju. 

Nu BCC quy djnh các ben khác tham gia BCC &rc hirOng mt khoàn Igi nhun c djnh, TOng Cong ty ghi nhn 
doanh thu cho thue tài san di vOi khoán duqc chia tü BCC. Nu BCC quy djnh ben tham gia BCC dtrqc hu&ng mt 
khoãn thu nhp ngay sau khi hoàn thành nghia vv d thOa thun trong BCC và khOng cO nghia vii hoàn trà dO bAt kS'  l' 
do nào khác thI ben nhn dirqc ghi nhn doanh thu tr hqp tác kinh doanh nhis là phAn Igi nhun ti thiu tr BCC 

Các thuyê't minh nay là b15phán hcip thành các Báo cáo tài chinh hçp nhát Trang 14 
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7. Nguyen tc ghi nhn hang ton kho 

Hang tn kho diiçic ghi nhn theo giá gc (-) trir d phOng giàm giá và dr phOng cho hang ton kho li thai, mt phâm 
ch&t. 

Giá gc hang ton kho thrqc xác dnh nhtr sau: 

- Nguyen lieu, vt lieu. hang hOa: bao gm giã mua, chi phi 4n chuyn và các chi phi lien quan tric tiêp khác phãt sinh 
d có di.rçic hang tn kho & dja dim và trng thai hin ti. 

-Thành phm bt dng san du tr: bt dng san thrçic xây dirng vói mvc  dIch d ban trong qua trinh hot dng bInh 
thi.ring cOa Nhóm Cong ty, không phài d cho thué hoc chô tang giá diiçc ghi nhn là hang ton kho. 

- Chi phi san xut kinh doanh d& dang: bao gm chi phi dEn bO, giài phOng mt bang, san 1p mt b&ng, chi phi quyEn 
s& dung dAt, chi phi nguyen vt lieu chinh, nhân cong trirc tiEp và chi phi san xuAt chung phát sinh trong qua trInh thi,rc 
hin các dr an, các cong trInh xây dirng ca bàn dâ dang. 

Phu'ong pháp tInh giá trj hang ton kho 

- Nguyen 4t lieu, cong cii, diing cv: theo giá bInh quân gia quyên. 

- Thành phAm, hàrg hóa: theo giá thrc t dIch danh. 

Hch toán hang tn kho: Phirang pháp kê khai thu&ng xuyên. 

Phtrang pháp 1p  di1 phông giãm giá hang tn kho: Dr phOng cho hang tn kho di.rcic trIch Ip khi giá trl thuAn có 
thE thrc hin dixcic cOa hang tn kho nhó han giá gc. Giá trj thuAn cO thE thijc hin thrgc là giá bàn tr&c tInh trr di chi 
phi udc tInh dE hoàn thành san pham và chi phi bàn hang ix&c tinh. s6 dir phOng giàm giá hang tn kho là s chênh Ich 
gitta giá g6c hang ton kho lan han giá trj thuAn cO thE th%rc hin thrçic cOa chUng. Dij phOng giàm giá hang tn kho dixcxc 
1p cho ttrng m.t hang tE,n kho có giá gc Ian han giá trj thuAn có the thirc hin dtrgc. 

8. Nguyen tAc ghi nhn và khAu hao tài san c djnh (TSCB) 

8.1. Tài san c dinh h&u hlnh 

Tài san c6 djnh httu hInh thrçic ghi nhn theo nguyen giá trir di (-) giá trj hao mOn ICy kE. Nguyen giá là toàn b các chi 
phi ma doanh nghip phài bô ra dE có dirçic tài san c djnh tinh dEn th&i diem thra tài san do vào trng thai sn sang si 
dung theo d? tInh. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban d&u chi duçic ghi tang nguyen giá tài san c6 dnh nEu các chi 
phi nay chAc chAn lam tang lçii ich kinh tE trong tisang lai do s& dung tài san do. Các chi phi khOng thOa man diEu kiin 

trên duqc ghi nhn là chi phi trong näm. 

Khi tài san c djnh di.rçc ban hoac thanh l', nguyen giá và khAu hao ICy kE ducic xóa so và bat k' khoàn lai l nào phat 
sinh ti'r vic thanh I dEu duc tinh vào thu nhp hay chi phi trong nãm. 

Tài san c dinh hi.ru hmnh mua sm 

Nguyen giá tài san cô djnh bao gOm giá mua (trr (-) các khoãn drc chiEt khAu thi.rong mai  hoc giàm gia), các khoãn 
thuE (khong bao gôm càc khoãn thuE di.rcic hoàn li) và các chi phi lien quan trtrc tiEp dEn vic di.ra tài san vào trng thai 
sn sang s& dung, nhi.r chi phi lAp dt, chy th&, chuyên gia và các chi phi lien quan trirc tiEp khàc. 

Tài san c djnh hInh thành do dAn tu xây dmg theo phuung th&c giao thAu, nguyen giá là gia quyEt toán cong trInh dAn 
tu xây dimg, các chi phi lien quan trrc tiEp khac và l phi tnrOc b (nEu có). 

Tài san c djnh là nhà c&a, v.t kiên trUc gän liEn vâi quyEn sir dung dAt thi già trj quyEn sü dvng  dAt ducic xàc djnh 
rieng bit và ghi nhn là tài san c djnh vO hInh. 

Các huyé1 minh nay là b3 phán hqp thành cthc Btho cáo tài chinh hcxp nhá't Trang 15 
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8.2. Tài san c dinh vô hInh 

Tài san c dnh vô hInh &rcic ghi nh.n theo nguyen giá trr di (-) giá trj hao man lQy k. Nguyen giá tãi san c6 djnh vô 
hInh là toàn bô các chi phi ma doanh nghip phài bô ra d có thrçic tài san c6 djnh vô hInh tinh dn thi diem dua tài san 
do vào sfr drng theo dr kin. 

TàisancdjnhvôhInhlàquynthdunga'át 

Nguyen giá tài san c6 djnh vô hInh là quyn si:r diing dt là s tin trà khi nhn chuyn nhirçing quyn sir ding dt hçcp 
phãp tü ngixäi khác, chi phi dn bU, giài phong mt bang, san 1p mt b&ng, l phi truàc ba,... 

Phcn mêm may vi tInh 

Phn mm may tInh là toàn b các chi phi ma Nhóm Cong ty dã chi ra tinh dn thai dim &ra phân mém vào sCr ding. 

8.3. Phtrong pháp khãu hao TSCD 

Tài san c djnh disccc khu hao theo phwing pháp du&ng th&ng dira trên th&i gian sir ding uóc tinh cUa tài san) 1Yi 

gian hUu dung uàc tInh là thii gian ma tài san phát huy di.rçic tác dung cho sari xut kinh doanh. 

Thin gian hfru dyng wO'c tmnh cüa các TSCD nhu sau: / 

Nhàxitóng, vátkiEntrzc 10-25nàm 

May móc, lhkt bj 03 - 05 nàm 

Phwong tin vn tái, truyn cMn 06 - 08 näm 

8.3. Phtnrng pháp khâu hao TSCD (tiêp theo) 

Thié't bi, dyng cu quán lj. 03 - 05 nãm 

Quyn th dung ddt vó th&i han thrcyc ghi nhn theo giá gc và khong tInh khau hao. 

9. Nguyen tc ghi nhn chi phi xây diyng ccr bàn do dang 

Chi phi xây dirng ca bàn dâ dang duçic ghi nhn theo giá gic. Chi phi nay bao gm toàn b chi phi cn thi& d mua 
sm mâi tài san c' djnh, xây dng mài hoc sfra chQa, cãi tao, ma rng hay trang bj li k5 thut cong trInh. 

Chi phi nay duqc kt chuyên ghi tang tài san khi cong trInh hoàn thành, vic nghim thu tng th dã thirc hin xong, tài 
san di.rçic bàn giao và disa vào trng thai s&n sang sir ding. 

10. Nguyen tc ghi nhn và khãu hao bat dng san du tLr 

Bt dng san du tu di.rçxc ghi nhn theo nguyen giá trr di (-) giã trj hao mOn ICy k. 

Nguyen giá cCa bt dng san du ti.r bao gm toàn b các chi phi bang tin hoc tuang dixcmg tin ma doanh nghip phài 
hO ra hoc giá trj hçp l cOa các khoàn dua ra d trao dM nhâm có di.rçic bt dng san du Ur tInh dn thai dim mua 
hoc xây drng hoàn thành bt dng san dâu tir do. 

Nguyen giá cOa bt dng san d&u tu duqc mua bao gm giá mua và các chi phi lien quan trrc tip nhix: phi djch vi ti.r 
vn v pháp lut lien quan, thu trisâc b, các chi phi lien quan khác. 

Nguyen giá cCa bt dng san du ti.r flr xây drng là giá thành thirc th và các chi phi lien quan trirc tip cUa bt dng san 
du tu tInh dn ngày hoàn thành cong vic. 

Các thuyé't minh nay là bc5phn hçip thành các Báo cáo tài chinh hQp nhdt Trang 16 
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10. Nguyen tc ghi nhn và khu hao bt dng san du ttr ( tip theo) 

Chi phi lien quan dn bt dng san du tu phát sinh sau ghi nhn ban du di.rçic ghi nhn là chi phi kinh doanh trong 
näm, trr khi chi phi nay có khâ nãng chtc ch&n lam cho bt dng san du tu to ra lcii ich kinh t trong tucmg lai nhi&u 
han mCrc hot dng &rcc dãnh giá ban d&u thI duçic ghi tang nguyen giá bt dng san du ti.r. 

Khi bt dng san du tir di.rac bàn, nguyen giá và khu hao lOy  k ducic xoá so và bt k5' khoãn lãii lô nào phát sinh dêu 
di.rçic hch toán vào thu nhp hay chi phi trong näm. 

Phirong pháp khu hao Bt dng san du tu: khu hao &rcc ghi nhn theo phucing pháp di.rmg th&ng dra trén thi 
gian hthi ding uàc tinh cüa bAt dng san dAu tir do. 

NhOm Cong ty không trich khAu hao d6i vài BAt ctng san dAu tir n&m giQ chà tang giá. Trung hccp có bang chüng chc 
chin cho thAy BAt dng san dâu tir bj giâm giá so vâi giá trj thj tnr&ng và khoãn giàm giá &rqc xác djnh mt each dáng 
tin cy thI NhOm Cong ty dánh giá giam nguyen giá BAt dng san dAu tir và ghi nhn khoàn ton thAt vào giá vn hang 
ban. Khi BAt dng san dAu tl.r tang trO 1aj  thI Nhóm Cong ty thirc hin hoàn nhp t6i da bang s dã ghi giãm tri.ràe day. 

Thai gian hi?u dyng zthc tInh cila các bat d3ng san du hr nhw sau: 

Nhà cra vat kién tric 48 nám 

11. Nguyen täc ghi nhn chi phi trã trir&c 

Chi phi ira tnrâc tai  Nhóm Cong ty bao gm các chi phi thrc t da phát sinh nhtrng có lien quan dn kêt qua hoat dng 
kinh doanh cOa nhiu kS'  k toán. Chi phi trã tri.ràc bao gm chi phi bão him ch phân b, chi phi djch vi1 tip thj và 
phân phM can h và chi phi tu vAn chà phân bô. 

Phu0ng pháp phân b chi phi trã trtrOc: vic tInh và phãn b chi phi trá tnràc vào chf phi hoat dng kinh doanh trng 
kS' theo phuang pháp dir&ng thAng. Can cü vào tInh chAt và müc d trng loi chi phi ma cO thai gian phân b nhii sau: 
chi phi trã trisâc ngAn han  phân b trong vOng 12 tháng; chi phi trà tnrOc dài han  phân b tr trên 12 tháng dn 36 tháng. 
Riêng chi phi djch vv tip thj và phân phi can h së drcic kAt chuyn vào chi phi ttrang ing vOi vic ghi nhn doanh 
thu cOa các can h tuang trng. 

12. Nguyen tAc ghi nhn nq phãi trã 

Các khoãn nq phài trã thrqc ghi nhn theo nguyen giá và không thAp han nghia v phãi thanh toán. 

Nhóm Cong ty thrc hin phân loai các khoán nçi phai trà là phài trã nguäi bàn, phai trã ni b, phài trã khác tüy thuc 
theo tinh chAt cOa giao djch phát sinh hoc quan h gifla cong ty và di tircYng phãi trà. 

Các khoan nçi phài trà thrcc theo dOl chi tit theo kS' han phãi trà, di tng phài trã, loai nguyen t phi trã (bao gm 
viêc dánh giá lai  nçi phãi trà thOa man djnh nghia các khoàn mvc  tin t có g6c ngoai t) và các yu t khac theo nhu cAu 
quàn l' cOa Nhóm Cong ty. 

Tai thiyi dim 1p báo cáo tài chinh, Nhóm Cong ty ghi nhn ngay mt khoãn phai trà khi CO các bang chirng cho thAy 
mt khoán tn thAt có kha nang ch&c chAn xáy ra theo nguyen tAc then tr9ng. 

Các thuyé't minh nay là b5 phan  hQp thành các Báo cáo tài chinh hcip nhá't Trang 17 
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13. ChInh sách tin hrong và các khoãn bão hiêm bat buc 

Tiên hang ducc tinh toán và trich 1p dua vào chi phi trong nãm dra theo Quy chê hang cUa Cong ty và theo hçip dng 
lao dng. Theo do, bão hiêm xã hi, bào hiêm y t và bào him tht nghip cüng duTlc trIch 1p  theo quy djnh hin hành. 

Tiën hong chi trà cho nguôi lao dng thrçic quy djnh trong hcip dong lao dng. 

14. Nguyen tãc ghi nhn vay 

Giá trj các khoàn vay thrcc ghi nhn là tang s tin di vay cüa các ngân hang, t chirc, cong ty tài chInh và các d6i 
tuçmg khãc (khong bao gm các khoàn vay duâi hinh thüc phát hành trái phiu hoc phát hành c phiu ru dAi CO diu 
khoãn bat buc ben phát hành phãi mua Ii tai  mt thà dim nhat dinh trong thong lai). 

Các khoàn vay du?c theo dOi chi tit theo tfrng di ti.rçmg cho vay, cho no, tfrng kh u6c vay nq và tfrng loi tài san vay 
nçi. 

15. Nguyen täc ghi nhn chi phi di vay 

LAi tin vay và các chi phi khác phãt sinh lien quan trijc tip dn cac khoàn vay cüa doanh nghip &rqc ghi nhn nhii 
khoãn chi phi san xuat, kinh doanh trong nãm, trtr khi chi phi nay phát sinh tr các khoàn vay lien quan trirc tip dn 
vic du tu xây dirng hoc san xuat tài san dâ dang &rçic tinh vào giá trj tài san do (thrcic vn hóa) khi cO dC diu kin 
quy djnh ti chu.n mirc k toãn s 16 "Chi phi di vay". 

16. Nguyen tac ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phài trã bao gm chi phi Iãi tin vay, chi phi dê tam  tinh giá von hang hóa, thành phãm bt dng san dã ban... dâ 
phát sinh trong nãm báo cáo nhung thrc t chira chi trà. Các chi phi nay dhçc ghi nh.n di,ra trên các Oc tinh hçp l v 
s tin phài trà theo các hccp dng, thôa thun cii the. 

17. Nguyen tac ghi nhn vn chü s& h&u 

Vôngópcüachüs&h&u 

Vé,n gop cüa chU sâ hUu di.rçxc hlnh thành tr s tin dã gop vn ban dau, gop b sung cüa các cô dong. V6n gop cüa chU 
sâ hItu dirqc ghi nhn theo s vn thijc t dã gop bang tin hoc bang tài san tinh theo mnh giá cüa c phiu dã phát 
hành khi mâi thành lip, ho.c huy dng them dé ma rng quy mô hoat dng cüa Nhóm Cong ty. 

Thng dir von cô phân 

Phàn ánh khoàn chênh lch tang giQa giá phát hành c phiu so vâi mnh giá khi phát hành ian dan hoac phát hành b 
sung c phiu và chênh ich tang, giãm gifla s tin thirc t thu dirçc so vâi giá mua iai  khi tái phát hành c phiu qu. 
Tnrang hcp mua Iai  c phiu d hiy bO ngay tai  ngãy mua thI giá trj c6 phiu ducc ghi giàm ngun vn kinh doanh tai 
ngày mua là giá thc t mua lai  và cQng phãi ghi giàm ngun vn kinh doanh chi tit theo mnh giá và phan thng dr 
vn cô phan cUa c phiu mua li. 

Các thuye't minh nay là bô phán hçxp thành các Báo cáo tài chInh hip nht Trang 18 
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17. Nguyen tc ghi nhn von chü s& h&u (tiêp theo) 

Lqi nhun chua phân phôi 

Lci nhuân sau thus chira phân phM dirge ghi nhn là s Igi nhu.n (hoc I) ttr kt qua hoat dng kinh doanh eQa Nhóm 
Cong ty sau khi tth (-) chi phi thu thu nhp doanh nghip cüa k5' hin hành và các khoàn diu chinh do áp ding hi t 
thay dôi chInh sách k toán, diu chinh hM to sai sot tr9ng yêu cüa the nãm trirâc. 

Vic phân phi Igi nhu dirge can cU vào diu 1 Tng Cong ty và thông qua Di hi dng c dông hang nãm. 

18. Nguyen tc ghi nhn C phiu qu 

Các cong cii vn ehü sâ hthi dirge Nhóm Cong ty mua 1i (c phiu qu) dirge ghi nhn theo nguyen giá và trr vào vn 
chU sâ hUu. NhOm Cong ty không ghi nhn cáe khoàn 1ãi/(I) khi mua, ban, phát hành hoc hüy cac cong cii vn chC sâ 
httu cOa mInh. Khi tái phãt hành, chênh 1eh gira giá tái phát hành và giá so sách eüa Co phiu qu dirge ghi vào khoãn 
mic "Thng dir v6n c phn" 

19. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu bàn hang dugc ghi nhn khi dng thai thôa man 5 diu kin sau: 1. Doanh nghip dã chuyn giao phn lan 
rüi ro và Igi Ich gn li&n quyn sâ h0u san phAm hoc hang hóa cho ngui mua; 2. Doanh nghip không cOn nm gi0 
quyn quan l hang hóa nhir ngithi sâ hthi hang hóa hoc quy&n kim soát hang boa; 3. Doanh thu dirge xáe djnh tirong 
di chic chin. Khi hgp dng quy djnh ngir&i mua dirgc quyn tra Iai san phm, hang hóa dã mua theo nhQng diu kiên 
cii th, doanh nghip ehi dugc ghi nhn doanh thu khi nhung diu kin ci th do không cOn tn ti và ngui mua không 
dirgc quy&n tra lai  san phm, hang hóa (trir tnrang hgp tra li dirai hInh thüc di Iai  d Iy hang hóa, djch vv khac); 4. 
Doanh nghip dà hoc sê thu dirge Igi ich kinh t t& giao djch ban hang; 5. Xãc djnh dirge cãc chi phi lien quan dn giao 
djch ban hang. 

Doanh thu cho thuê tài san 

Nhóm Cong ty áp ding phircmg pháp ghi nhn doanh thu mt thn d6i vói toan b s tin cho thuê nhn tru6e khi thOa 
man dông thai 4 diu kiin: 1. Ben di thuê khong có quyn hUy ngang hcrp dng thuê và doanh nghip cho thuê không Co 
nghia vii phai tra li s6 tin d nhn trirâc trong mi trung hcrp va du6i mi hinh thic; 2. So tiên nhn truOc tr vice 
cho thuê khong nhO him 90% tong s6 tin eho thuê dij kin thu dirge theo hcrp dng trong su6t thai hn cho thuê va ben 
di thué phãi thanh toán toàn b s tin thuê trong vOng 12 thang ké tlr thai diem khOi du thuê tài san; 3. Hu nhir toan 
b rüi ro và Igi Ich gn lin vài quyn sO hUu tài san thuê dã chuyn giao cho ben di thuê; 4. lfâc tInh dirge tiring di 
dy dO gia vn eCa hoat dng eho thuê. 

Các thuyé't minh nay là b3phan hctp thank các Báo cáo tài chi'nh hcip nht Trang 19 
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19. Nguyen tc và phtrong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

Doanh thu cung dp dch vi 

Doanh thu cQa giao djch v cung cp djch vi dirçic ghi nhn khi kt qua cOa giao djch do &rcc xác djnh mt cách dáng 
tin cay. Trixng hap giao djch v cung cp djch vu lien quan dn nhiu k5' thi doanh thu thrcic ghi nhn trong näm theo 
k& qua phn cong vic da hoãn thành vào ngày Ip Bang Can di k toãn cüa kS'  do. Doanh thu cung cp djch viii duqc 
ghi nhn khi dng thai thOa man tht cã bn (4) di&u kin: 1. Doanh thu dtrçc xác djnh trang di chic ch&n. Khi hap 
dng quy dinh ngii&i mua ducic quyn trà Ii dich vi dã mua theo nhüng diu kiên cu th& doanh nghip chi duçic ghi 
nhn doanh thu khi nhng diu kin c'i th dO khong con tn ti và ngthi mua khong di.rqc quyên trã 'ai djch vi dã cung 
cp; 2. Doanh nghip d hoc se thu thrqc igi Ich kinh t tir giao djch cung cp djch vii do; 3. Xác djnh duqc phn cong 
vic dã hoàn thành vào ngày 1p bang Can di k toán; 4. Xác djnh diigc chi phi phat sinh cho giao djch và chi phi hoàn 
thành giao djch cung cp djch vi do. 

Nu khOng th xãc djnh chrçic kt qua hap dng mt each chic chn, doanh thu së chi ducic ghi nhn a mOc CO th thu 
hi dlr?c cüa các chi phi dã di.rçyc ghi nhân. 

Doanh thu hçrp ding xây dirng 

Doanh thu cOa hap dng xây drng bao gm doanh thu ban du thrçic ghi nhn trong hap dong; và các khoãn tang, giãm 
khi thrc hin hap dng, các khoàn tin thuàng và các khoãn thanh toãn khác nu các khoãn nay có kha nãng lam thay 
di doanh thu, và có th xác djnh thrcic mt each dang tin cy. Doanh thu cOa hap ding xây drng thrgc xác djnh bang 
giá trj hap l cOa các khoãn dã thu hoc së thu disqc. Vic xác djnh doanh thu cüa hap dng chju tác dng cUa nhiu yu 
t không chc chn vi chOng tuS'  thuc vào cac sir kin s xày ra trong ti.rang lai. Vic uâc tInh thi.rang phai di.rqc sira 
dôi khi các sir kin do phát sinh và nhUng yu t khong chic ch&n duqc giãi quyt. VI vy, doanh thu cOa hap dng có 
th tang hay giãm a tfrng thai kS'. 

Ghi nhn doanh thu vâ chi phi cüa hap &ng xây dijng disçic ghi nhn khi kt qua thrc hin hap dong xây drng ducic 
xãc dinh môt each dáng tin cy và di.rçic khách hang xác nhn, doanh thu vã chi phi lien quan dn hap dng dircc ghi 
nhn ti.rang irng vai phn cong vic dã hoàn thành d.rçic khãch hang xác nh.n trong nãm phàn ánh trên hOa dan dã lip. 

Di v6i hap dng xay dirng giá c djnh, kt qua cüa hap dng &rcic trâc tInh mt each dáng tin cy khi thôa man dong 
thai 4 diu kin: 1. Tng doanh thu cOa hap dng thrgc tInh toán mt each dang tin cy; 2. Doanh nghip thu drcic lçi 
ich kinh t tr hap dng; 3. Chi phi d hoan thành hap ding và phn cong vic d hoàn thành ti th&i dim l.p  báo cao 
tài chInh di.rçic tinh toan mt cach dang tin cay; 4. Các khoãn chi phi lien quan dn hap ding CO th xác djnh thrçic rô 
rang và tInh toán mt each dáng tin cy d tng chi phi thrc t cUa hap dng cO th so sánh thrqc vài tng dr toán. 

Di vâi hap dng xay dirng vài chi phi phii them, kt qua cüa hap dng ducic u6c tInh mct each dáng tin c.y khi thOa 
man dng thai 2 diu kin: 1. Doanh nghip thu thrçcc lçii Ich kinh t tir hap dng; 2. Các khoãn chi phi lien quan dn 
hap dng có th xác djnh thrçic rO rang và tInh toán mt cách dáng tin cy khong k có &rcic hoàn tra hay khOng. 

Các thuyl't minh nay là b phn hQp thành cthc Báo cáo tài chinh hQp nhdt Trang 20 
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19. Nguyen tc và phtrong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

Doanh thu bàn bt dng san 

Dii vói các cong trInh, hang miic cong trInh ma Nhóm Cong ty là chü dãu ttr: doanh thu ban bat dng san di.rçic ghi 
nhan klii dng thi thoã man 5 diu kin: 1. Bt dng san cia hoàn thãnh toàn b và bàn giao cho ngithi mua, doanh 
nghip cia chuyn giao rüi ro và lçii Ich g&n 1in vài quyn sO hthi bat dng san cho ngiRi mua; 2. Doanh nghip không 
cOn nm giU quyn quàn l bitt dng san nhix ngrOi sO hQu bat dng san hoc quyn kim soát bat dng san; 3. Doanh 
thu di.rqc xác djnh tl.rccng di ch&c chn; 4. Doanh nghip cia thu duçic hoc së thu di.rçc lçii Ich kinh t tr giao djch ban 
bat dng san; 5. Xác djnh &rçic chi phi lien quan dn giao djch bàn bat dng san. 

Tnr&ng hçip Nhóm Cong ty cO hqp dng hoàn thin ni that bAt dng san riêng vOi khách hang, trong dO quy djnh rO 
yeu cAu cüa khách hang v thi& k, k thut, mu ma, hInh thrc hoàn thin ni thAt bAt dng san và biên bàn bàn giao 
phAn xay thô cho khách hang, doanh thu dixie ghi nhân khi hoàn thành, bàn giao phn xây thô cho khách hang. 

Doanh thu ttr hot dng hqp tác kinh doanh 

Doanh thu ttr boat dng hp tác kinh doanh di.rc ghi nMn  dira theo bàn chAt tirng hqp dng hqp tác kinh doanh. 

Trt±ng hçip hçrp dng hçcp tác kinh doanh quy djnh vic phân chia k& qua hp tác bang li nhun sau thus thu nhp 
doanh nghiep kern theo diu kin cam kt lçri nhun phân chia cho các ben không thrc hin k toán và không quyt toán 
thu vOi mrc lcii nhun không nhô hcin mt mOc tM thiu c6 djnh thI Nhóm Cong ty ghi nhn doanh thu dira trên s tin 
duxçic chia theo quy djnh trong hcip ding nhixng không &rçlc vixçrt qua mirc t6i thiu C6 djnh cho dn khi k biên bàn 
thanh l hçrp dng. 

TrisOng hap BCC quy djnh viêc phân chia kt qua hoat dong cüa BCC là phAn lçii nhun t6i thiu phát sinh tü vic nh.n 
thanh toán t1r BCC và di.rçrc xác djnh không có nghia v hoàn trà dO bAt kS'  l do nào khác thi ghi nhn nh.r mt khoãn 
thu nhp tr BCC nhixng không dircic vl.rcrt qua mrc t6i thiêu c6 djnh cho dn khi k biên bàn quyt toán toàn dij an. 
Trung hap BCC quy djnh vic phân chia kt qua hoat dng cOa BCC là li nhun sau thug nêu có lai, dóng thOi phãi 
ganh chju 1 và các ben &rc quyn kiAm soát boat dng, dOng tiên BCC theo t' l gop v6n cOa mi ben thI các ben xác 
dinh ghi nhân theo hinh thi.'rc phân chia doanh thu, chi phi tlscing frng. 

Doanh thu hot dng tài chinh 

Doanh thu boat dng tài chfnh phàn ánh doanh thu tr tin lai, c6 tOc, lçii nhu.n ducic chia và doanh thu hot dng tài 
chInh khác cOa doanh nghip (cac khoãn v6n gop dAu ti.r vào cong ty lien kit, cong ty con, dAu tu v6n khác; lai t giá 
h61 doái; Lai chuyn nhi.rçng v6n, phAn chênh Ich giUa gia trj hqp 1 và giã trj s6 sách tai  ngày mua cong ty con)... 

Doanh thu phãt sinh tr tin lai, c6 tirc và li nhun dirqc chia cOa doanh nghip duqc ghi nhn khi thôa man dng thOi 2 
diu kin: i. Co khã näng thu duc Iqi ich ttr giao djch do; 2. Doanh thu thrqc xác djnh tl.rang d61 chAc chAn. 

- Tin lai di.rcic ghi nh.n trën cci sO thOi gian và lai suAt thirc t tfrng ks'. 

- c6 tirc và lçii nhun thrçic chia &rçic ghi nhn khi C6 dong di.rçic quyn nhn C6 ti.'rc hoc các ben tham gia gop von 
di.rqc quyn nh.n Igi nhun t1 vic gop v6n. 

Khi khOng th thu h6i mt khoàn ma tnrOc do cia ghi vào doanh thu thI khoãn có kha nang khong thu h6i duxqc hoc 
khong chAc chAn thu h6i dixçic dO phài bach  toán vào chi phi phát sinh trong nãm, khong ghi giám doanh thu. 

Các thuyé't minh nay là b phán hcip thành các Báo cáo tài chinh hQp nhat Trang 21 
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20. Nguyen tc và phuffng pháp ghi nhn giá vn hang ban 

Giá vn hang bàn phàn ánh trj giá v6n cüa san phm, hang hóa, djch vv, bt dng san dAu tu; giá thành san xut cüa san 
phm xây l&p bàn trong näm và các chi phi khác duqc ghi nhn vào giá vn hoc ghi giàm giá vn trong nãm báo cáo. 
Giá vn thrgc ghi nhn ti thai dim giao djch phát sinh hoc khi có khà nãng tixong di chic chin se phát sinh trong 
urang lai không phân bit dã chi tin hay chi.ra. Giá vn hang bàn và doanh thu di.rgc ghi nhn dng thai theo nguyen tc 
phü hap. Các chi phi vlrçn trên mrc tiêu hao bInh thuông &rqc ghi nh.n ngay vào giá vn theo nguyen täc th.n tr9ng. 

21. Nguyen tc và phtrong pháp ghi nhu chi phi tài chinh 

Chi phi tài chInh bao gm các khoãn chi phi hoac khoán l lien quan dn các hot dng du ti.r tài chinh, chi phi cho vay 
và di vay vn, chi phi gop vn lien doanh, lien kit; Dir phOng giâm giá du ti.r tài chinh, l t' giá hi doái và các khoàn 

chi phi tài chinh khác. 

Khoàn chi phi tài chinh dtxçc ghi nh.n chi tit cho tirng nti dung chi phi khi thirc té phát sinh trong nàm và dtrcic xác 
dinh mt cách dáng tin cy khi cO dy dii bang chirng v các khoãn chi phi nay. 

22. Nguyen tàc và phtrong pháp ghi nhn chi phi thuê thu nhp doanh nghip 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gm chi phi thus thu nhp doanh nghip hin hành và chi phi thud thu nhp 
doanh nghip hoân 1i phát sinh trong nãm lam can cir xác djnh kt qua hot dng kinh doanh sau thud cCa Cong ty 
trong nãm tài chInh hin hành. 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hin hành là s thu thu nhp doanh nghip phài np tinh trên thu nhp chju thug 
trong nãm và thu suat thud thu nhp doanh nghip hin hành. 

Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoãn li là s thud thu nhp doanh nghip sê phài np trong tuang lai phát sinh tir 
vic ghi nhn thu thu nhp hoãn li phãi trà trong näm và hoàn nhp tài san thu thu nhp hoãn li dâ duçic ghi nh.n tir 
các nãm tnrâc. Tng Cong ty không phàn ánh vào tài khoãn nay tài san thug thu nhtp hoãn li hoc thud thu nhp hoan 
li phãi trá phát sinh tr các giao djch di.rçrc ghi nhtn trirc tip vào vn chü sâ hthi. 

Thu nhp thus thu nhp doanh nghip hoãn li là khoàn ghi giãm chi phi thud thu nhp doanh nghip hoan li phát sinh 
ta vic ghi nhân tài san thu thu nh.p hoãn lai trong näm và hoàn nh.p thud thu nhp hoAn Iai  phài trà da thrcic ghi nhân 
ta càc nãm trixâc. 

Nhóm Cong ty chi bà tra các tài san thud thu nhp hoan li và thu thu nhp hoAn li phài trà khi Nhóni Cong ty CO 

quyn hçip pháp &rçrc bO trir gitra tài san thus thu nhp hin hành vâi thug thu nhp hin hInh phãi np và các tài san 
thud thu nhp hoAn li và thud thu nhp hoãn li phài trã lien quan tOi thu thu nh.p doanh nghip di.rçic quàn l bâi 
cOng mt ca quan thug dM vai cOng mt dan vl chju thud và doanh nghip dir djnh thanh toán thus thu nhâp hiên hành 

phài trà và tài san thud thu nhp hin hành trên ca sâ thuân. 

Các khoãn thus phãi np ngán sách nhà nu6c se dixcic quyt toán cii the vri ca quan thu. Chênh loch gi&a s thus phãi 
nôp theo s sách va s lieu kim tra quyt toán se duc diu chinh khi có quy&t toán chinh thOc vói co quan thug. 

Thud suAt tru dãi 10% di vài phAn thu nhp cUa Tng Cong ty tir thrc hin dir an dau tu - kinh doanh nhà a xa hi, 
theo quy djnh ti dim d Khoãn 3 Diu 19 Thông tu s 78/2014/TT-BTC ngày 1 8/6/2014 cOa B Tài chInh huàng dan 

thi hành Nghj djnh s 218/2013/ND-CP ngày 26 tháng 12 nam 2013 cUa ChInh phô quy djnh và huó'ng dan thi hành 
Lut Thud thu nhp doanh nghip, quy djnh v áp dung thu suAt tru dãi 10% trong sut th&i gian hot dng: "d) Phan 
thu nhp cOa doanh nghip tir thrc hien  dir an dau ti.r - kinh doanh nhà 0 xã hi d ban, cho thuê, cho thue mua di vO'i 
các d6i tuçmg quy djnh tai  Diu 53 Lu.t nhà a". 

Thu sut thud thu nhp doanh nghip hin hành cOa Nhóm Cong ty là 20%. 

Các thuye't minh nay là b phn h'p thành các Báo cáo íàï chinh hqp nhdi Trang 22 
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23. Nguyen täc ghi nhn Iãi trên cô phiêu 

Li ca ban trên c phiu dircc tInh bang cách 1y Iqi nhun hoc I phân b cho c dông sâ hOu C6 phiu ph6 thông cOa 
Tong Cong ty sau khi trü di phan Qu5 khen thrning và phüc lcii duqc trIch Ip  trong nãm chia cho s6 hrcng bInh quân 
gia quyn cOa s6 c6 phiu ph6 thông dang 1uu hãnh trong nãm. 

Lãi suy giãm trên cô phiu &rcic tinh bang cách chia lçii nhutn hoc 16 sau thud phân b6 cho cô dông sâ hthi c6 phiu 
ph6 thông cOa Nhóm Cong ty (sau khi dA diu chinh cho C6 ttrc cüa c6 phiu tru dãi có quyn chuyn d6i) cho s6 ltrçing 
bmnh quân gia quyn cUa s6 c6 phiu ph6 thông dang hru hành trong näm và s6 hxcing bInh quãn gia quy&n cUa C6 phiu 
ph6 thông sê dtrçic phát hành trong trlrng hçTp tht ca các c6 phiu ph6 thông tim näng cO tác dng suy giàm du di.rçic 
chuyn thành C6 phiu ph6 thông. 

24. Cong cy tãi chmnh 

Chi nhân ban du 

Tài san tài chInh 

Theo thông ttr s6 210/20091TT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cUa B Tài chinh ('Thông tir 210"), tài san tài chinh 
dtrqc phán Ioi mt cách phO hçrp, cho muc dIch thuyt minh trong cac báo cáo tài chInh, thãnh tài san tài chInh duçrc 
ghi nhn theo giá trj hqp 1 thông qua Báo cáo kt qua ho?t dng kinh doanh, các khoán cho vay và phái thu, các khoán 
d&u tu gitt dn ngày dáo hn và tài san tài chInh sn sang d ban. Tong Cong ty quy6t djnh phán loi các tài san tài 
chInh nay tai  thai dim ghi nhn 1n dau. 

Tai thi dim ghi nhn ian dan, tài san tài chinh thrçic xác djnh theo nguyen giá cong vâi chi phi giao djch trirc tip có 
lien quan. 

Các tài san tài chinh cOa Nhóm Cong ty bao g6m tin và các khoãn tin giri, các khoãn phãi thu khách hang và phãi thu 
khác, các khoãn cho vay và các khoán dau ttr nam giü dn ngày dáo han. 

Nq phãi tra tài chInh 

Nq phãi trã tài chInh theo phm vi cCa Thông tir 210, cho mic dIch thuyt minh trong các báo cáo tài chinh, diiqc phan 
loai mt each phü hçrp thành các khoãn nç phài trá tài chjnh dtrcc ghi nh.n thông qua Báo cáo kt qua hot dng kinh 
doanh, các khoãn nq phai trã tài chinh dirge xác djnh theo giá trj phân b6. NhOm Cong ty xác djnh vic phân 1O?i các 
khoán nç phai trã tài chInh ti thai dim ghi nhn 1n dau. 

iat cá ng phai trá tài chInh &rqc ghi nhn ban dau theo nguyen giá cong vài các chi phi giao djch trgc ti8p cO lien quan. 

Ng phai trã tái chInh cUa Nhóm Cong ty bao g6m các khoãn phãi trà ngiri ban, chi phi phãi trã, các khoãn phai tra 
khác, ng và vay. 

Giá trj sau ghi nhn lan dau 

Hin ti không có yêu c&u xác djnh ii giá trj cOa các cong ci tái chInh sau ghi nh.n ban dan. 

Bü trfr các cong ci tài chinh 

Các tài san tài chinh và nçx phãi trá tài chinh dtrqc bO trir và giá trj thuan së dugc trInh bay trén các báo cáo tài chInh 
nu, và chi nu, don vj có quyn hcip pháp thi hành vic bO trtr các giá trj dã dirge ghi nhtn nay vá CO djnh bU tr1r trên 
co sâ thuan, hoc thu &rqc các tài san vá thanh toán ng phái trã d6ng th&i. 

Các thuyêt minh nay là bô phan hop thành các Báo cáo tài chinh hop  nhdt Trang 23 
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25. Các ben lien quan 

Các ben lien quan là các doanh nghip, các Ca nhân, trirc ti&p hay gián tip qua mt hay nhiu trung gian, có quyn kim 
soát hoc chju sir kim soát cüa Nhóm Cong ty. Các ben lien kM, các cá nhân nào trirc tip hoc gián tip n&nl gi 

quyn bi&u quyt và CO ành hising dáng k di vâi Nhóm Cong ty, nhling chirc trách quàn 1' chC ch6t nhu Hi dng 
Quãn trj, Ban Tng Giãm Dc nhlrng thành vien than c.n trong gia dInh cüa nhlrng cá nhân ho.c các ben lien kt hoc 
nhUng cong ty lien kt vâi cá nhân nay cling thrqc coi là các ben lien quan. Trong vic xem xét tlrng mi quan h gi0a 
các ben lien quan, bàn chat ciia mi quan h duqc chü chir khong phài là hInh thrc pháp l. 

26. Nguyen tc trInh bay tãi san, doanh thu, két qua kinh doanh hqp nhât theo b phn 

Bt ph.n kinh doanh bao gm b phn theo 1mb virc kinh doanh và b phn theo khu virc dja l. 

B ph.n theo linh virc kinh doanh là mt b ph.n có th phân bit &rçyc cüa Nhóm Cong ty tham gia vào qua trh san 
xut hoac cung cp san phâm, djch vu riêng lé, môt nhóm các san phm hoc càc djch vii cO lien quan ma b ph nay 
co rüi ro và li Ich kinh t khác vâi các b phn kinh doanh khác. 

B phn theo kim vi.rc dia l là môt bô phn có the phân biêt duçc cCia NhOm Cong ty tham gia vào qua trInh s/ftuat 
hoc cung c&p san phm, djch vi trong phm vi mt môi trlx?mg kinh t cii th ma b phn nay có rh ro và li Ic kinh 
t khác vâi các b phn kinh doanh trong các môi tnring kinh t khác. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC IUIOAN MJC TRINH BAY TRONG BANG CAN DO! KE TOAN HQP 
NHAT 

1. Tin vã các khoãn tirong dirong tién 31/03/2024 01/01/2024 

Tiên 66.414.505.127 35.716.911.497 

lien mat 9.931.269.015 2.674.631.848 

Tién g1r1 ngân hang không k' han 56.483.236.112 33.042.279.649 

CIc khoãn tLrong throng tién 4.332.267.920 11.882.267.920 

Tiên gui có k5' hn không qua 3 tháng 4.332.267.920 11 .882.267.920 

Cong 70.746.773.047 47.599.179.417 

2. Các khoãn dâu tir tài chInh: Xern thuy& minh trang 43-44 

Các thuye't minh nay là bó ph2n hqp thành các Bdo cáo iài chinh hcip n/it Trang 24 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT 

QUYI NAM2024 

Mu s B 09- DN/HN 

Don vj tInh: Dóng Vit Nam 

3. Phãi thu cüa khách hang 3 1/03/2024 01/0 1/2 024 

Giá trl Di1 phông Giátrj Dtrphông 

Ngàn hn 

Phãi thu các khách hang 
mua can ho (*) 125.582.828.253 113.519.114.630 

Phãi thu khách hang là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 21.309.711.981 (350.354.060) 21.299.924.488 (350.354.060) 

Khách hang khác 5.569.858.256 (122.705.117) 6.909.449.291 (122.705.117) 

Cong 152.462.398.490 (473.059.177) 141.728.488.409 (473.059.177) 

(*) Là tin phãi thu khách hang sau khi hoàn tht giy chUng nhn quyn si hOu can h. 

4. Trä trtrcrc cho ngtrôi ban 31/03/2024 01/01/2024 

Giá trl thy phông Giá trj Diy phông 

a. Ngn hn 403.938.216.176 386.469.628.292 

Ong Nguyn Di Nguyen 
(1) 30.250.000.000 29.750.000.000 

Trung tam Phát triên qu 
dt huyn Li.rang Scm, Hôa 
BInh (2) 27.011.770.168 27.011.770.168 

Ira tnràc cho ngu&i bàn là 
các ben lien quan (xem 
thuyt minh X.2) 2.000.000.000 2.000.000.000 

Ira truâc nhn chuyn 
nhi.rccng cãc khu d1t (3) 278.589.077.261 267.039.460.822 

Càc dM tl.rclng khác 66.087.368.747 60.668.397.302 

b. Dài han 52.000.000.000 (7.500.000.000) 52.000.000.000 (7.500.000.000) 

Ong Nguyn Manh  Hung (4) 24.700.000.000 24.700.000.000 

Các di ttrqng khác 27.300.000.000 (7.500.000.000) 27.300.000.000 (7.500.000.000) 

Cong 455.938.216.176 (7.500.000.000) 438.469.628.292 (7.500.000.000) 

(1) Khoàn trà tnrcc cho Ong Nguyn Di Nguyen dë thirc hin dn bi, nhan chuyn nhrqng quyn sCr dung dt và chi 
phi lien quan dn vic nhn chuyn nhirçmg khu dt cüa Nhóm Cong ty. 

Các thuyt minh nay là bó phán hop  thành các Báo cáo tài chinh hop  nhdi Trang 25 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DJA OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON MLi s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QU1] NAM2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

4. Trã trtrO'c cho ngu&i ban (tip theo) 

(2) Khoân trà trtrác cho Trung tam phát trin Qu dt huyn Li.rcxng San, HOa BInh d thirc hin vic bi thir&ng, h trc 
và tái djnh cii thijc hin dir an Lang sinh thai Vit Xanh tai  huyên Li.rcmg San, tinh HOa BInh. Dn th?yi dim lap báo cáo 
tài chInh hçip nht nay, tin d dir an vn dang trong giai don thirc hin vic bi thi.r?mg, h trç và tái djnh cii. 

(3) Khoàn trá trtrâc cho các t chcrc và cá nhân d nhn chuyn nhuvng khu dt tai  threing Lé Sat, phir?mg Tan Quy, 
qun Tan Phü, Tp. Ho ChI Minh. Dn thai dim Ip báo cáo tài chinh hcip nht nay, các ben lien quan dang tin hành 
các thu tic c&n thit d hoàn tht vic chuyn nhircmg. 

(4) Khoàn trà trl.râc lien quan dn vic nhtn chuyn nhtrgng khu dt ti thj trn An Thai, Tp. PhO Qu6c, tinh Kiên 
Giang theo Hcip ctong chuyên nhiiçcng s 27/HDCN-SGR ngày 15/9/2020. 

5. Phãi thu v cho vay 31/03/2024 01/01/2024  

Giá trj Dci phOng Giá trl Dl! phOng 7 
a. Ngn hn 85.913.038.316 84.913.038.316 

Cong ty C phn Xây dmg 
Sài GOn Ph (1) 889.517.000 889.517.000 

Cong ty Co ph.n Din May 
TP.HCM (2) 36.000.000.000 36.000.000.000 

Phâi thu v cho vay là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.2) 23.540.700.000 22.540.700.000 

Các t chrc, cá nhân khác 25.482.821 .316 25.482.821.316 

b. Dài h9n 1.666.666.664 1.691.666.666 

Ong Lé Van Thm 1.666.666.664 1.691.666.666  

Cong 87.579.704.980 86.604.704.982 

(1) Khoàn cho Cong ty C phn Xày dmg Sài GOn Ph vay theo các hqp ding vay, ph 1c dInh kern vã các biên bàn 
lam vic dInh kern. Khoàn cho vay nay diiçc dam bão b&ng 03 Giy chang nh.n quyn sir ding d&t và tài san gn 1in 
vOi dt thuc quyn sa hthi cUa Cong ty C phân Xây dimg Sài GOn Ph; 01 Giy chi'ng nhn quyOn sü dicing dt va tài 
san gân lin vâi dt thuc quyn sâ hthi cOa ben thu 3 là Ba Tr.n Thj L H&ng. Nhóm COng ty dang sang ten sâ hthi 3 

tài san trén 4 tài san dam bão vai tOng giá trj là 21.460.483.000 VND. Trong nãm, Nhóm Cong ty dã nhn bàn giao kin 
trOc và thit bj cUa 3 tài san dam bàn trên và k& chuyn phn giá trj cUa 3 tài san dam bào trên qua hang hóa bt dng 
san. 

(2) Phãi thu tir Cong ty C phn Din may Thành ph H ChI Minh theo các hçrp dng vay vn. S tin cho vay: 
36.000.000.000 VND. Tài san dam bào: tin chap. S dir ti ngày 3 1 03/2024 là 36.000.000,000 VND 

(3) Phãi thu tfr cac cá nhàn, to chü'c khác theo các hp dng vay van. Tài san dam bão: tin chip. So dii tai  ngày 
3 1/03/2024 là 25.482.821.316 VND. 

Tat cà các khoàn cho vay trén Co lãi sut dao dng tr 8%/näm dn I 5%/nãm. 

Các thuyt minh nay là bó phán hcrp thành các Báo cáo tài chInh hcip nhdt Trang 26 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA Oc SAI GON 
vA CAC CONG TV CON 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QUJ1 NAM2024 

Mu s B 09- DN/HN 

Dun vi tInh: Dng Viêt Nam 

6. Phãi thu khác 31/03/2024 01/01/2024 

Giá trj Dir phông Giá trj Dy phông 

a. Ngãn hn 302.735.661.348 (336.000.000) 322.517.702.544 (336.000.000) 

K' cirçic, k' qu5' 5.274.570.000 264.100.000 

- K5 quy ngOn hang BID V- 
CN Trtt&ng San 5.000.000.000 

-KjqujkhOc 274.570.000 264.100.000 

Tam üng chi phi thrc hin 
dir an 69.640.424.711 67.047.485.682 

Phãi thu v hap tác du tti 148.825.206.420 170.475.206.420 

Ong Lam Thành Gia (1) 24.810.472.000 24.810.472.000 
Cong Cóphdn Kim Ci 
Tam HOi (2) 119.364.734.420 139.364.734.420 

E 
COc cá nhOn khOc 4.650.000.000 - 6.300.000.000 s 
Cong ty TNHH Du ljch 
Tiên Phü (3) 60.900.000.000 - 60.900.000.000 

Phãi thu khác là các ben 
lien quan (xem thuyt minh 
X.2) 5.788.159.629 5.247.459.629 

Phãi thu khác 12.307.300.588 (336.000.000) 18.583.450.813 (336.000.000) 

b. Dài han 145.585.000.000 145.585.000.000 

Phài thu v hap tác dâu ti.r 44.800.000.000 44.800.000.000 

ChIiaAn GiOo (4) 33.700.000.000 33.700.000.000 

DA Mç5c Bài - TOy Ninh (5) 11.100.000.000 11.100.000.000 

K ctric, k qu5' 100.785.000.000 100.785.000.000 

- Kj qu9, k5 cz-crc thrc 
hién thOa thudn hop tOc 
du tu (6) 100.000.000.000 100.000.000.000 

-  Kj5 qu55, k circrc khác 785.000.000 785.000.000 

Cong 448.320.661.348 (336.000.000) 468.102.702.544 (336.000.000) 

Các thuyt minh nay là b5 phn hcip thành các Báo cáo tai chin/i hçip nhdt Trang 27 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH HQP NHAT 

QUY I NAM 2024 Dan vi tInh: Dng Vit Nam 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(1) Phãi thu ông Lam Thành Gia v khoàn hqp tác d&u tis vài mt ben thir ba theo hçip dng gOp vn s 19/HDKT-2017 
ngày 08/12/20 17. Theo do, Tong Cong ty dã gop 50 t' VND cho ông Lam Thành Gia d ben thu ba tir khai thãc kinh 
doanh ti khu dAt có tng din tIch là 1.234,4 m2 ta lac ti phuOng Ben Nghé, qu.n 1, thành ph6 Ho Chi Minh. Bin 
pháp dam bào thOa thu.n bao gm s c phn sâ hthi cOa ông Lam Thành Gia ti mt s doanh nghip và quyên sir 
diing dAt cüa mt cá nhân là ben lien quan cOa ông Lam Thành Gia. Dn thai dim 1p báo cáo nay, Ban T6ng Giám dc 
Tng Cong ty dánh giá không CO sir suy giâm hay bt k' tn that nu có di vâi khoãn hcrp tác nêu trén do vic thu hi 
cong nçi nay dang diicic ca quan CO thm quyn tin hành theo Quyt djnh thi hành an s I 65/QD-CCTHADS ngày 
21/10/2019 và Thông báo v vic th l vv an s 72/TB-TLVA ngày 24/02/2023 cUa Chi ciic thi hành an dan sir qu.n 3. 

(2) Phái thu COng ty C ph&n Kim Tam Hái cUa Nhóm Cong ty v các khoãn sau: 

- Khoàn gop vn theo hcip dng hcp tác dAu t.r s 03/HDHTDT/SGR-KTH ngày 19/8/2022 dé du tu và kinh doanh 
mt phn di.r an khu nhà vithn Kim Tam Hãi p 4A, xã Binh M, huyn CO Chi, thành ph6 Ho ChI Minh. Trong näm, 
hai ben dA tin hành phan chia Iqi nhun hqp tác và thanh I hp dng theo biên ban thanh l hqp dng hqp tác dAu ti.r 
s ol/TL.HDHTDT/SGR-KTH ngày 30/6/2023. S di.r lqi nhun và gôc hp tác con phài thu t?i  thai diem 31/03/2024 
là 97.3 28.566.965 VND. 

- Khoãn gop vn theo hgp dong hqp tác dâu ti.r s 03/HDHTDT-2022 ngày 03/12/2022. Trong näm, hai ben d tin 
hành phân chia lqi nhun và thanh l hp dng hqp tác dAu ti.r trên. S tin gc hqp tác và lqi nhun phân chia cOn phài 
thu tai thai dim 31/03/2024 là 22.036.167.455 VND. 

(3) Phài thu t'.r Cong ty TNHH Du ljch Tin PhO theo Quyt djnh thi hành an theo don yêu cu s 792/QD-CCTHADS 
ngày 26/5/2022 cOa Chi cic thi hành an dan sir Ip. Phan Thit, tong s tin gc và lãi pht Cong ty TNHH Du ljch Tin 
PhO cOn phai trá cho Tong Cong ty là 60.900.000.000 VND. 

(4) ThOa thun hcrp tác dAu ti.r s6 09/HTDT/20 19 ngày 05/10/2019 và phi liic ngày 09/10/2019 ducic k giUa Tng Cong 
ty và ChOa An Giáo. Dn thai dim 1p báo cáo tài chInh nay, Tng Cong ty và di din ChOa An Giáo dang phi hp 
thrc hin các thO t1ic can thit theo quy djnh dA tip tiic thirc hin thôa thun hcrp tác theo Biên bàn lam vic ngày 
10/8/2023. 

(5) Khoãn phài thu v hqp tác dâu ti.r vào dr an Khu nba a phia Nam di.rang Xuyên A ti khu kinh t cua khu Mc Bài, 
huyn Bn Cu, tinh lay Ninh, do Cong ty Xây drng và Kinh doanh nhà Ch Lan (nay là Cong ty C phAn Dâu tu và 
Dja c Sài GOn Chq Lan) dOng ten chO d&u Ui. ChCx dAu ti.r dang thirc hin thO tVc  pháp 1' d thrc hin dr an theo dCing 
tin d. Ban Tng Giám dôc lông Cong ty nhn djnh dr an trên là có tim nãng và thu du?c li nhun trong tl.rong lai. 

(6) Khoán dt cc theo hçp dng nguyen tc so 10/2023/MKV-SAIGONRES ngày 0 1/6/2023 gifla Tong Cong ty và 
Cong ty C phn Tp doàn Du ti.r Me Kong. 

Các thuyê't minh nay là b5 phán hcip thành các BOo cáo lài chinh hç,p nhdt Trang 28 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT 

QUYJ NAM2024 Dan vi tinh: Dng Vit Nam 

7. Nq xâu: Xem thuyêt minh trang 45. 

  

8. Hang ton kho 

 

31/03/2024 01/01/2024 

   

Giá gc Dir phông Giá gc Dir phông 

Nguyen 1iu, vt 1iu 6.946.116.873 (71.336.345) 17.340.261.208 (71.336.345) 

Cong cu, dixng c 25.660.110 

Chi phi san xut, kinh 
doanh dO dang (i) 343.534.467.7 1 1 

Thãnh phm bat dng san (ii) 43 .935.689.923 

Hang hOa bAt dng san (iii) 134.211.531.243 

25.660.110 

337.835.755.735 

37.373.757.084 

140.073.394.468 

Cong 528.653.465.860 (71.336.345) 

(*) Chi phi san xuât, kinh doanh thr dang cüa các dy an chü yu: 

Chi phi nhn chuyn nhixqng QSDD tai  BInh Thun 

Dir an thrOng Phü Djnh, phirmg 16, qun 8, Ip. HCM 

Khu dAt ti Phan Huy ChO, phirOng 02, Tp. VOng Thu (*) 

Dir an An PhO, BInh Dirong 

Các cOng trInh xay dtrng dO dang khác 

Cong  

532.648.828.605 

31/03/2024 

30.885.927.513 

73 .589.055.565 

111.845.272.727 

63.772.642.312 

63.441.569.594 

343.534.467.711  

(71.336.345) 

01/01/2024 

30.467.101.291 

72.629.913.044 

111.845.272.727 

63 .750.375.536 

59.143.093.137 

337.835.755.735 

C 
11 
'3 

(*) Chi phi mua dAt theo Thông báo trling dAu giá tài san ngày 17/7/2020 Va CãC chi phi djch viii phap l' cho khu dAt d 
mua d& thirc hin dir an. lông Cong ty dã nhn &rcic thông báo cüa TOa an v vic thra viii an ra xét xO theo Quyt dnh 
s 6712023/QDXXST-DS ngày 31/7/2023 lien quan dn vic tranh chAp hp dng mua bàn tài sari dAu giá di vói to dAt 
tQa lac t?i thrOng Phan Huy Chü, phtrOng 2, Tp. VOng Tàu gicta Tng Cong ty vói Ngân hang Nong nghip và Phát trin 
Nong thôn Vit Nam và Cong ty DAu gia Hcrp danh Thành Tn. 

(ii) Chü yu là chi phi cUa dir an An PhO Dông, Qun 12 dã xãy drng hoàn thành và sn sang d ban. 

(iii) Hang hóa bAt dng san cOa COng ty dang bao gm thu yu: 

+ Giá trj các quyn sO diing dAt cUa T6ng Cong ty sn sang dA bàn. 
+ Giá trj 3 can nhà ph thu hi tO Cong ty Co phAn Xây drng Sài GOn Ph d cAn trO khoàn cho vay và dã s.n sang 
dé bàn. 

- Các dr an con l?i  du dang thijc hin theo tin d dã thrcic phê duyt bOi co quan Nhà nuc có thAm quyn. 

- Giá trj hang thn kho dOng dê th chAp, cam c bào dam các khoàn nç phãi trã tai  thOi dim cu61 näm: khong có. 

Các thuylt minh nay là b5 phán hcip thành các Báo cáo tài chinh hQp nhá't Trang 29 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON 

VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 

QUYI NAM2024 Do vi tInh: Dng Vit Nam 

9. Tài san do dang dài hn 31/03/2024 01/01/2024 

a. Chi phi san xuãt, kinh doanh dO dang dài hn 105.105.956.674 104.375.259.787 

Dtr an Khu dan ci' Phi Hi, Nhan Trch, tinh Dng Nai (i) 105.105.956.674 104.375.259.787 

b. Chi phi xây ding c0 ban dO' dang 9.955.148.632 8.968.735.837 

- Chi phi xây dirng pMn mm 9.955.148.632 8.968.735.837 

Cing 113.343.995.624 

(i) Chi phi san xut kinh doanh dâ dang chU yu là các chi phi bi thix?ng giài phong và san 1p mt bang ti dir an Khu 
dan cii PhO Hi, huyn Nhan Trch, tinh Dng Nai. Dr an nay dã chm trin khai, chm tin d thirc hin trén 12 tháng 
theo các van bàn chap thun chü trtrang dau tir tnrâc do. Hin ti, dr an nay dang duqc Cu quan CO thm quyn xem xét, 
dánh giá và d xut diu chinh tin d* thirc hin dir an. 

11. Tài san cô dinh vô hInh 

Khoãn myc 
Quyên sfr dyng PhI nhirqng 

dát(*) quyên bu'u cyc 

Phân mém 
ké toán TOng cong 

Nguyen giá 

So dudaunam 

So ducui kS' 

1.947.653.500 175.000.000 

1.947.653.500 175.000.000 

36.970.000 

36.970.000 

2.159.623.500 

2.159.623.500 

Giá trj hao mOn Iuy k 

S di' du kS' 48.124.992 36.970.000 85.094.992 

Khu hao trong k 4.374.999 - 4.374.999 

S dir cui kS' 52.499.991 36.970.000 89.469.991 

Giá trj con Ii 

SOdudâunãm 1.947.653.500 175.000.000 2.074.528.508 

SoducuoikS' 1.947.653.500 122.500.009 2.070.153.509 

- Nguyen giá tài san c djnh vô hinh cui näm dã khu hao ht nhi.rng vn con sr dung: 36.970.000 VND. 

(*) Quyn sir dvng  dt lâu dài ti dja chi s 63-65 Din Biên PhU, phirOng 15, qun Binh Thnh, Tp. H Chi Minh. 
Quyn sr dicing d&t nay dang dirc th chAp dam bào cho khoãn vay t?i  Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn 
- CN Dông Sài GOn (Chi tiêt xem Thuyt minh s 19 - Vay và nq thuê tài chInh). 

Các thuyEt minh nay là ho ph4n  hQp thành cac Báo cOo àï chInh hQp nhO't Trang 30 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc sAi CON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH HP NHAT 

QU'1 NAM2024 Doii vf tInh. £3ng Vit Nam 

12. Tang, giãm bt dng san dãu ttr 

Bat dng san dan tir cho thuê 

Khoãn miic 
Nha cira, vt kien 

trüc (*) Tong cong 

Nguyen giá 

Sôdudâunam 

S di.r cui kS' 

133.781.490.188 

133 .78 1.490.188 

133.781.490.188 

133.781.490.188 

Giá trl hao mon Iüy k 

S dr dâu näm 18.580.842.532 18.580.842.532 

Kháu hao trong k5' 696.778.595 696.778.595 

So di.rcuOi k' 19.277.621.127 19.277.621.127 

Giá trj con 1i 

S6 dudu nàm 115.200.647.656 115.200.647.656 

só di.r cui k' 114.503.869.061 114.503.869.061 

(*) Giá trj ghi so cCia Tang thi.rcrng mai tai dir an chung cix Saigonres Plaza so 79 - 81 Nguyn Xi. 

* Giátrj cOn 1i cuOi k'cciabtdngsanchothuê: 114.503.869.061 VND. 

* Dn thai dim 1p báo cáo tài chInh hqp nht nay, Nhóm Cong ty chi.ra thirc hin vic xác djnh giá trj hqp 1 cUa bt 
dng san du tu nay nén giá trj hçp 1 cüa bt dng san dãu tu ti ngày 3 I tháng 03 nãm 2024 chi.ra duc trInh bay trên 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh hp nhât nay. Ban lông Giám dc Nhóm Cong ty tin rang giá trj hp 1 
san nay s cao han nhiu so vâi giá mua ban du nu thrgc yéu cu xác djnh giá trj hp 1. 

cüa Mt dng 

13. Chi phi trã trtr&c 3 1/03/2024 01/01/2024 

a. Ngãn hn 454.039.795 282.945.422 

Cong ci, diing ci 277.887.994 181.024.664 

Chi phI trátriróc khác 176.151.801 101.920.758 

b. Dãi han 9.781.597.908 9.609.993.650 

Cong ciii, ding ciii 511.642.403 244.597.297 

Chi phi djch viii tip thj và phân phM can h 9.046.551.653 8.885.886.375 

Chi phi trã tnrâc khác 223 .403.852 479.509.978 

Cong 10.235.637.703 9.892.939.072 

Các thuyt minh nay là b3 phán hcp rhành các Báo cáo tài chInh hp nhcit Trang 31 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH HP NHÁT 

QUYJ NAM2024 Doii vi tInh: Dcng Vit Nam 

14. Phãi trã ngtrôi ban 31/03/2024 01/01/2024 

Giá tn 
h So co kha nang 

trã nç 
Giá trj 

So co kha nang 
trã ncr 

Ngãn hn 

Các khách hang lien quan 
di xây drng s 11 - Dinh 
Ngc Hung 

Các ben lien quan (thuyt 
minh X.2) 

Các d6i ttrqng khác 

6.240.694.889 

48.727.512 

42.000.000 

6.149.967.377 

6.240.694.889 

48.727.512 

42.000.000 

6.149.967.377 

5.922.144.829 

980.816.608 

42.000.000 

4.899.328.221 

5.922.144.829 

980.816.608 

42.000.000 

4.899.328.221 

Cng 6.240.694.889 6.240.694.889 5.922.144.829 5.922.144.829 

15. Ngu*i mua trã tin triróc 31/03/2024 01/01/2024 

Ngn hn 2.591.126.508 4.899.584.660 

Cackháchhàngkhác 2.591.126.508 4.899.584.660 

Cing 2.591.126.508 4.899.584.660 

10. Thue va cac khoan phai nçp S phãi np/ So dä thyc np 
Nhà ntroc 01/01/2024 khâutrtrtrongky trongk' 31103/2024 

a. Phãi nip 

Thu giá trj gia tang 2.342.809.768 1.487.276.596 2.734.527.163 1.095.559.201 

Thud thu nhâp doanh 
nghip 23.815.317.006 345.155.818 22.932.928.503 1.227.544.321 

Thud thu nhp cá nhân 743.339.340 2.368.729.981 2.629.146.433 482.922.888 

Các loai thug khác 24.348.006 24.348.006 

Cing 26.901.466.114 4.225.510.401 28.320.950.105 2.806.026.410 

b. Phãi thu 

Thug TNDN tm np 14.461.653 42.526.749 56.988.402 

Cong 14.461.653 62.456.468 76.918.121 

17. Chi phi phãi trã ngãn hn 31/03/2024 01/01/2024 

Chi phi dir an Cao c An Bmnh, qun Tan Phii 35.437.984.69 1 35.437.984.691 

Chi phi dr an Khu dan cu Phii Hi 19.533.000.000 19.533.000.000 

Chi phi dr an Saigonres Plaza 156.920.587.371 157.208.695.093 

Các khoán trich tnróc khác 6.827.881.528 6.491.582.366 

Cng 218.719.453.590 218.671.262.150 

Các thuyet minh nay là bô ph4n  /lQp thành các Báo cáo tài chinh hQp nht Trang 32 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu S6 B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 

QUJ'I NAM2024 Don v: tInh: D*ng Viét Nam 

18. Phãi trã khIc 

a. Ngn hn 

Nhn k qu, k' crçc ng.n hn (1) 

31/03/2024 

305.401.271.787 

263.161.146.299 

01/01/2024 

299.403.198.141 

198.314.996.299 

Phài trà phi bão tn dr an chung ci.r 7.875.466.721 7 .79 1.79 1. 145 

Phãi trã C6 trc cho C6 dông 10.152.432.979 68.112.998.379 

Bão hiêm xã hi, bão hiêm y t, bão hiêm tht nghip 102.505.557 261.276.536 

Phâi trà khác là các ben lien quan (thuy8t minh X.2) 3.665.462.883 3.665.462.882 

Các khoàn phãi trà, phài np khác 20.444.257.348 21.256.672.900 

b. Dài hn 32.013.346.770 32.013.346.770 

Nhn k' qu5 dài han 258.640.410 258.640.410 

COng ty TNHH Bt dng san REE (thuyêt minh X.2) (2) 31.754.706.360 31.754.706.360 

Cong 337.414.618.557 331.416.544.911 
'-I 

(1) Trong do, nh.n d1t C9C cüa Cong ty TNHH Du ti.r Sài Gôn Riverside vài s6 tin là 246.972.550.000 VND theo các  /7 
hçip d6ng hira chuyn nhi.rcing, hcra nhn chuyn nhiscmg dr an s6 08/2022/HDHCN/AP1 ngày 24/8/2022 và hcp d6ng 
s6 09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022. 

(2) Khoàn phài trá khác theo hçip d6ng hcp tác kinh doanh nh&m miic dich hqp tác dAu tu, phát trin các dir an tai  tinh 
Dông Nai. 

19. Vay và ncr thuê tài chInh 31/03/2024 01/01/2024 

Giá tn 
So co kha nang 

trã nç 
Giá trj 

So co kha nang 
trã n 

a. Vay ngn hn 326.726.120.541 326.726.120.541 253.353.488.137 253.353.488.137 

Ti Cong ty Co phân Tong 
Cong ty Co phãn Bla  6c Sal 
Gôn 281.976.120.541 281.976.120.541 202.953.488.137 202.953.488.137 

Cãc cá nhân (1) 142.779.546.000 142.779.546.000 110.194.546.000 110.194.546.000 

COng ty TNHH Dja 6c 
Tuân Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 23.478.662.137 

Cong ty C6 ph.n Xut 
Nhp Khu Djch vi và dâu 
ftr Vit Nam (3) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 
Ngân hang BIDV - CN 
Tnr?mg San (4) 46.437.632.404 46.437.632.404 

Vay dài han  den  han  trã 19.280.280.000 19.280.280.000 19.280.280.000 19.280.280.000 

Vay cá nhán (1) 4.280.280.000 4.280.280.000 4.280.280.000 4.280.280.000 

Ngán hang Nông nghiêp 
và Phát triên Nóng thôn 
Viét Nam-CN Dóng Sal 
Gôn (5) 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

Các thuyé': minh nay là bôphán hqp thành các Báo cáo tài chinh hQp nhdt Trang 33 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A  Oc SAl GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH H1P NHAT 

QU}1 NAM2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

19. Vay và n thuê tài chinh 3 1/03/2024 01/01/2024 
(tip theo) 

Giá trj 
So co kha nang 

trã nQ 
Giá trj 

So co kha nang 
trã n 

Ti Cong ty TNHH Kinh 
doanh BBS Sài Gôn 10.700.000.000 10.700.000.000 16.300.000.000 16.300.000.000 

Vay cá nhân 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 

Ngân hang nông nghip và 
phát trin nông thôn -CN 
11(5) 8.700.000.000 8.700.000.000 14.300.000.000 14.300.000.000 

Ti Cong ty TNHH MTV 
Bja c Sài Gôn Nam Do 

Ngân hang Nong nghip và 

34.000.000.000 34.000.000.000 34.000.000.000 34.000.000.000 

F 

Phát trin Nông thôn Vit 
Nam-CN Dông Sài Gôn (6) 34.000.000.000 34.000.000.000 34.000.000.000 34.000.000.000 

Ti Cong ty Co phãn Smart 
Express 50.000.000 50.000.000 100.000.000 100.000.000 

Vay cá nhân 50.000.000 50.000.000 100.000.000 100.000.000 

b. Vay dài hn 95.599.650.000 95.599.650.000 96.619.720.000 96.619.720.000 

Vay Ca nhân (1) 65.599.650.000 65.599.650.000 66.619.720.000 66.619.720.000 

Ngân hang Nông nghip và 
Phãt trin Nông thôn Vit 
Nani-CN Dông Sài Gôn (6) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Cong 422.325.770.541 422.325.770.541 349.973.208.137 349.973.208.137 

(1) Khoàn vay tin chap ttr các Ca nhân nhm b sung vn luu dng vâi 1i suit 10,5% /näm(*). 

(*) Trong dO, các khoãn vay cã nhãn các ben lien quan bao gm 31/03/2024 01/01/2024 

Ong Pham Thu 80.141.800.000 63.891.800.000 

Ong Pham DInh Thành 53.221.000.000 50.357.750.000 

Ba Trân Thj Tuyêt Mai 7.907.437.000 7.207.437.000 

Ba Trn ThI Ga 16.300.000.000 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyen 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Qu6c Duang 400.000.000 400.000.000 

Ong Pham Tuân 31.233.360.000 28.366.680.000 

Cng 191.844.976.000 167.865.046.000 

(2) Khoàn vay t1r Cong ty TNHH Dja ic Tuân Minh theo hqp dng tin diing và các phi lic dInh kern. S tin vay là 
29.000.000.000 VND. Miic dIch vay dé sCr diing cho hoat dng san xut kinh doanh. Dày là khoàn vay tin chip. S 
dir cui kS'  là 23.478.662.137 VND. 

Các thuyt minh nay là ho ph4n  hqp thank các Báo cáo tài chink hpp nhdt Trang 34 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAI GON 
VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 

QU}1 NAM2024 Do'n vi tInh: Dng Vit Nam 

19. Vay và nq thuê tài chInh (tip theo) 

(3) 
Khoãn vay tü Cong ty Co phn Xut Nhp khu Djch vi và Du ti.r Vit Nam theo hqp dng vay và phi lic dInh 
kern. Day là khoãn vay tin chp. S dir CU kS' là 50.000.000.000 VND. 

Khoàn vay cüa ngân hang TMCP Du tu và Phát trin Vit Nam - CN Tnr&ng Scm theo hçrp dng tin ding han  mtc. 
Mic dich vay: b6 sung vn hru dng. S6 dix cu6i kS'  là: 46.437.632.404 VND. 

Khoàn vay cüa Ngân hang Nong nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam - CN 11 theo hp ding tin dng; han 
mirc vay: 20.000.000.000 VND; thii h?n  vay: 12 tháng; lài sut: theo trng giy nhn nq; tài san dam bào: 3 quyn 
sr ding dt, quyn sâ hthi nhà ô và các tài san khác gn 1in vâi dt cüa ben thir ba. S dix cui kS'  là 8.700.000.000 
VND. 

(6) Khoân vay cüa Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam - CN Dông Sài Gôn theo các hqp dng 
tin diing. Mic dich vay: bô sung vn du tix dài han.  Tài san dam bào cho khoàn vay là: Quyn s& diing dt và tài 
san gn 1in vài dt tça lac tai 63-65 Din Biên Phü, phi.r&ng 15, qun Bmnh Thanh, Ip. HCM. S dix cuôi k' là 
79.000.000.000 VND. 

Tat cà các khoàn vay trên có lAi suit dao dng ttr 7,8%Inäm dn 1 1%/näm. 

20. Doanh thu chtra thiyc hin 31/03/2024 01/01/2024 

a. Ngn han 145.001.138 87.981.367 

Doanh thu chi.ra thrc hiên khác 145.00 1. 138 87.981.367 

b. Dài han 172.347.580.862 173.554.274.572 

Doanh thu nhn tnrâc tr vic cho thué mt bang dn các cong ty: 129.903.486.367 131.091.293 .7 13 

Cong ly TNHH Van Hành Vincom Retail - CN HCM 
(tên cü: Cong ty TNHH Vincom Retail Min Nam,) 97.894.891.628 98.490.501.202 

COng ty TNHH CJ CG V Vit Nam 32.008.594. 739 32.600.792.511 
Doanh thu nh.n trixâc tir vic cho thuê mt bang dn cá nhân là ben lien 
quan (xem thuyt minh X.3) 2.965.159.091 2.984.045.455 

Doanh thu chua thirc hin tt các hcip dèrng cho thuê 
mua t?i  chung cix An Phü DOng 39.478.935.404 39.478.935.404 

Cong 172.492.582.000 173.642.255.939 

21. Vn chü sO hOu 

a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chü s& hUu (Xem thuyt minh trang 47). 

b. Co phiu 31/03/2024 01/01/2024 

S hrcing c phiu di.rçc phép phát hành 60.000.000 60.000.000 

S6 hrqng c phiu dà bàn ra cong thing 60.000.000 60.000.000 

Côphiéuphó thông 60.000.000 60.000.000 

S6 hrçing c phiu dirqc mua 11 11 

Cphkuph thông 11 11 

Các thuyt minh nay là bô phán hçp thành các Báo cáo tài chInh hp nhit Trang 35 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA  OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mãu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH HqP NHAT 

QU1'1 NAM2024 Dmi vj tInh: Dcng Vit Nam 

21. Vn chü s& h&u (tip theo) 

b. Co phiêu 3 1/03/2024 01/01/2024 

S hrçing c phiu dang lixu hãnh 59.999.989 59.999.989 

Ca phiEu ph thong 59.999.989 59.999.989 

Mênh giá côphié'u dang liru hành: &ng Viêr Nam/cphie'u. 10.000 10.000 

22. Các khoãn mic ngoãi Bang can di k toán 
31/03/2024 01/01/2024 

Khoãn muc Giá tn Cia tn  

Nçi khó dài dã xü I 5.891.826.107 5.891.826.107  

Cong 5.891.826.107 - 5.891.826.107  
c 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA HOAT BONG 
KINH DOANH HQP NHAT 4. 

1. Doanh thu ban hang và cung cap djch vy Qu 1/2024 Qu 1/2023 

Doanh thu ban hang và cung cp djch viii 20.675.245.253 11.974.631.078  

Cing 20.675.245.253 11.974.631.078 

2. Doanh thu thuán v ban hang và cung cp djch vy Quy 1/2024 Qu 1/2023 

Doanh thu thu&n ban hang và cung cp djch vij 20.675.245.253 11.974.631.078  

Cing 20.675.245.253 - 11.974.631.078  

3. Giá vn hang ban Qu 1/2024 Quy 1/2023 

Giá vn hang hóa,djch vi dã cung cap 17.551.313.940 7.521.046.226  

CIng 17.551.313.940 7.52 1.046.226 

4. Doanh thu hot dng tai chInh Qu 1/2024 Qu 1/2023 

Lãi tin gri 145.49 1.092 2.547.949.939 

Lãi cho vay và Iãi cham thanhtoán 585.265.745 2.998.013.804 

Lãi trái phiu 4.536.986 

Cong 735.293.823 5.545.963.743 

5. Chi phi tãi chInh Qu 1/2024 Qu 1/2023 

Lãi tiên vay 8.271.962.735 6.590.325.993  

Cong 8.271.962.735 6.590.325.993 

Cdc thuyéI minh nay là bç5 phin hcip thành các Báo cáo àï chinh hçxp nht Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN NA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH HqP NHAT 

QUYI NAM2024 Do v: tmnh: Dóng Viét Nam 

6. Chi phi quãn I doanh nghip Qu 1/2024 Qu 1/2023 

Chi phi nhân viên 5.725.687.295 5.720.796.509 

Chi phi d dUng van phUng 20.905.456 17.459.718 

Chi phikMuhaolSCD 331.184.733 314.375.316 

Thu, phi và 1 phi 87.8 14.855 13.009.063 

Hoàn nhp d phàng phâi thu khó dôi 2.311.820 

Chi phi djch vi mua ngoài và chi phi khác 3.017.864.115 10.055.668.455 

Cong 9.185.768.274 16.121.309.061 

7. Thu nhp khác Quy 1/2024 Qu 1/2023 

Các khoãn khác 568.623.171 2.455.376.563  

Cong 568.623.171 2.455.376.563 

8. Chi phi khác Qu 1/2024 Quy 1/2023 

Cáckhoànkhãc 25.638.135 6.541.349  

Cng 25.638.135 6.541.349 

9. Lãi co ban trên cô phiu Qu 1/2024 Qu 1/2023 

Lqi nhun ke toan sau thue thu nhp doanh nghiçp (li.790.165.641) (ll.2i8.092.122) 

Các khoãn diu chinh tang hoc giãm 

- TrIch quy khen thu-&ng, phic lcii - 

Lçi nhun hoc I phân ho cho Co dông so hüu CO phiu phO thông (13.790.165.641) (11.238.092.122) 

Co phiOu phô thông dang liru hành bInh quân trong näm 59.999.989 59.999.989 

Lãi co ban trên cO phiOu (230) (187) 

( 

H 

Các thuyé't minh nay là bç3 phan hcip thành các Bdo cáo tài chinh hQp nhdt Trang 37 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DA OC SAl GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s 809- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 

QU1 NAM2024 Don v: tInh: Dng Viêt Nam 

10. Lãi suy giãm trén cô phiêu Quy 1/2024 Quy 1/2023 

Lçi nhun hoc l phân bô cho cô dông sâ hOu c phiu ph6 thông (13 .790. 165.64 1) (11.238.092.122) 

Lqi nhun hoc I phãn ho cho cô dông s& h&u c phiu phô thông 
sau khi dä diu chinh các yu t suy giãm (*) (13.790.165.641) (11.238.092.122) 

C phiu ph thông dang li.ru hành bInh quân trong nãm 59.999.989 59.999.989 

Co phiu phô thông dang h.ru hành bInh quân trong nm sau khi da 
diu chinh các yu t suy giãm 59.999.989 59.999.989 

Lãi suy giám trên cô phiu (230) (187) 

(*,) Không có tác dong nào lam suy giám các có phi ê'uphó thông vào ngày 31/03/2024. 

VIII. TAI SAN TA! CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CH!NH (Xem thuyt minh trang 48). 

Giã trj hcip 1 cUa các tài san tài chinh và nçc phãi trá tài chinh &rcc phãn ánh theo giá trj ma cong cii tài chInh có the 
chuyn di trong mt giao djch hin tai  g10a các ben tham gia, ngoai trir tri.thng hgp bt buc phái ban hoc thanh 1'. 

Giá trj hp 1' cüa tin mt và tiên gri ng&n han,  các khoãn phai thu khãch hang, các khoãn phai thu v cho vay, phài thu 
khác, các khoàn phai trã ngui ban, khoãn và nq phài trà ngn han  khác thong throng vâi giá trj ghi s cüa các khoàn 
miic nay do nhUng cong cv nay có kS' han ngân. 

Ngoi tr& các khoãn d cp a trên, giá trj hçp 1' cUa tài san tài chInh và n phài trá tài chInh dài han  khác chi.ra &rc 
dánh giá và xác djnh mt cách chInh thirc vào ngày 31 tháng 03 nàm 2024 Va ngay 31 tháng 03 nãm 2023. Tuy nhién, 
Ban Tong Giám dc Tng Cong ty dánh giá giá trj hqp 1 cOa các tài san tài chInh Va nç phãi trã tài chinh nay không Co 

khác bit trcng yu so vài giá trj ghi s vào k' tài chInh. 

IX. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO LU1J CHUYEN TIEN TE 
HOP NHAT 

1.  S tin di vay thiyc thu trong kS' Quy 1/2024 Quy 1/2023 

Tiên thu tr di vay theo kh uâc thông thiRmg 125.522.632.404 15.136.767.000 

2.  S tin dã thic trã gôc vay trong k' Qu 1/2024 Qu 1/2023 

Tiên trã nçi gc vay theo kh i.râc thông thtiông 53.120.070.000 27.800.000.000 

Các thuyé't minh nay là bô phin hcip thành các Báo cáo tài chinh hcip nhdt Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 
VA CAC CONG TY CON MAu s B 09- DNIHN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HP NHAT 

QUJ NAM2024 Don vf rInh: Dng Viêt Nam 

X. NHUNG THONG TIN KHAC 

I. Các s kiin phát sinh sau ngãy kt thüc k' tãi chInh 

Không có sr kin quan trçng nào xày ra k tü ngày kt thCic kS'  tài chInh yêu c&u phãi Co CC di&u chinh hoc thuyt 
minh trong báo cáo tài chInh hcp nMt. 

2. Giao djch vói các ben lien quan 

Danh sách và m6i quan h gi&a các ben lien quan và Nhóm Cong ty nhis sau: 

Ben lien quan 

Cong ty Co phn Tir vn - Thit k - Xây dirng Do Thj 

Cong ty C phn Nhà hang Kân Ku 

Cong ty TNHH Dja 6c Tun Minh 

Cong ty TNHH Bat dng san REE 

Cong ty CP Du tt.r KD BDS Thai BInh Ducmg 

COng ty C ph.n Xây dirng Thirong mi và Xut Nhp khu Düc Nhi 

Ong Phm Thu 

Ong HuS'nh  Thanh Hãi 

Ong Dng Van Phüc 

Ba Trãn Thi Ga 

Ong Pham DInh Thành 

Ong Phm Tun 

Ong Kiêu Minh Long 

Ong Nguyn Van Khoa 

Ba Nguyn Thj Nguyen 

Ba Trân Thj Tuyêt Mai 

Ong Thai Quôc Dwing 

Ong Phm Thao  

Môi quan h 

Cong ty lien kt 

COng ty lien kt 

Cong ty lien doanh 

COng thành viên quãn 1)2 chO ch6t 

COng thành viên quán 1)2 thu ch6t 

COng thành viên quán 1)2 chU cht 

ChO tjch HDQT 

Phó ChU tjch HDQT 

Thành viên HDQT - Phó TGD thträng trirc 

Thành viOn HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Tnrâng ban kim soát 

Ben liOn quan 

Các thuyt rninh nay là b5 phán hçrp thành các Báo cáo tài chInh hqp nhdt Trang 39 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 
vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HqP NHAT 

QUh NAM2024 Dcii vj tInh: Dcng Vit Nam 

2. Giao dlch  vOi các ben lien quan (tiêp theo) 

Trong ks', các giao djch phát sinh vOl các ben lien quan nhu sau: 

Ni dung nghiêp vu Quy 1/2024 Qu 1/2023 

Cong ty CP Dâu tu KD BDS Thai BInh Di.rcng 
Doanh thu djch Vi) 9.463.738 5.521.107 

Lãi cho vay 540.700.000 339.410.960 

Cong ty Co phân Tix vn Thit k Xây di.rng Do 
Thj Doanh thu djch vii 15.145.361 11.035.749 

Nhn cung c&p 
djch vi) 630.000.0 

BàNguyn Thj Nguyen Lâi vay 65.926.027 67.3 15.068 

Ong Phm DInh Thành Ui vay 1.244.395.255 362.465.75 

OngPhamTu&n Uivay 734.953.708 323.630.13. 

Orig Phm Thu Ui vay 1.810.378.379 1.256.108.450 

Ong Thai Quôc Di.rong Lãi vay 10.142.465 10.356.164 

BàTrnThjGa Uivay 404.917.807 388.356.164 

Ba Tr&n Thj Tuyt Mai Lãi vay 194.259.806 186.603.506 

Ti ngày 31 tháng 03 nàm 2024, NhOm Cong ty có s du' vO'i các ben lien quan nhu' sau: 

Phãi thu khách hang Ni dung nghip VI.) 31/03/2024 01/01/2024 

Ong Pham Thu 

Ban hang hóa b&t 
dng san và cho 

thuê mt b.ng 19.689.000.000 19.689.000.000 
Cong ty C phn Tu vn Thit k Xây dmg Do 
Thj Cung cp djch vi) 73 1.821.493 722.034.000 

Côngty Co phnNhàhàng Kân Kâu Cung cap djch v 888.890.488 888.890.488 

Cong 21.309.711.981 21.299.924.488 

Phãi thu v cho vay 31/03/2024 01/01/2024 

Cong ty Co ph&n hr vn Thit ké Xây drng 
Do Thj Cho vay 3.540.700.000 3.540.700.000 

Cong ty CP D.0 tu KD BDS Thai BInh Duang 
Cho vay 20.000.000.000 19.000.000.000 

Cong 23.540.700.000 22.540.700.000 

Trã tru*c cho nguOi ban 
lfng tnràc tin 

31/03/2024 01/01/2024 

Pham Thao thrc hin djch Vi) 2.000.000.000 2.000.000.000 

Cong 2.000.000.000 2.000.000.000 

Các thuyt ininh nàylà b3phn hQp thành các Báo cáo tài chin/i hQp nht Trang 40 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC sAi GON 
vA CAC CONG TY CON Mãu so B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHNH H1P NHAT 

QU11 NAM2024 Doii vi tInh: Dng Vit Nam 

Ti ngãy 31 tháng 03 nãm 2024, Nhóm Cong ty có s dtr vOi các ben lien quan nhu' sau: (tiêp theo) 

Phãi thu khác 

Cong ty C phn Tu vn Thit k Xây dijng 
Do Thj 

Cong ty Co phn Nhà hang Kn Ku 

Cong ty CP D&u ti.r KD BDS Thai BInh Di.rcmg 

Muçrn tiën 

Khác 

Lãi cho vay 

31/03/2024 01/01/2024 

993.645.999 993 .645 .999 

1.000.660.200 1.000.660.200 

3.793.853.430 3.253.153.430 

Cing 

 

5.788.159.629 5.247.459.629 

Doanh thu chtra thyc hin 

Ong Phm Thu 

Cong 

31/03/2024 

(2.965.159.091) 

01/01/2024 

(2.984.045.455) 

(2.965.159.091) (2.984.045.455) 

Phãi trã ngtrôi ban 31/03/2024 01/01/2024 

Cong ty TNHH B.t dng san REE (42.000.000) (42.000.000) 

Cong (42.000.000) (42.000.000) 

Phäi trã khác 31/03/2024 01/01/2024 

Cong ty TNHH Dja c Tun Minh Lãi vay (3 .570.362.882) (3.570.362.882) 

Ong Phm Tuân Khác (95.100.000) (95.100.000) 

Cong ty TNHH Bt dng san REE Hçip tác kinh doanh (31.754.706.360) (31.754.706.360) 

Cong (35.420.169.242) (35.420.169.242) 

Các khoãn vay và nq 31/03/2024 01/01/2024 

COng ty TNHH Dja c Tun Minh Phãi trã ncr vay (23 .478.662. 137) (23 .478.662. 137) 

Ba Nguyn Thj Nguyen Phãi trâ ncr vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Phm Thu Phái trâ ncr vay (80.141.800.000) (63.891.800.000) 

Ong Pham Tuân Phãi trâ ncr vay (31.233.360.000) (28.366.680.000) 

Ong Phm DInh Thành Phãi trá ncr vay (53.221.000.000) (50.357.750.000) 

Ong Thai Quôc Dtrng Phãi trã ncr vay (400.000.000) (400.000.000) 

Ba Trân Thi Ga Phãi trã ncr vay (16.300.000.000) (15.000.000.000) 

Ba Trân Thj Tuyêt Mai Phãi trã ncr vay (7.907.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (215.323.638.137) (191.343.708.137) 

Các thuyé't minh nay là b.5 phán hcip thành cac Baa cáo tài chinh hQp nhá't Trang 4] 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 
vA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HqP NHAT 

QUY1 NAM2024 Don vi tInh: Dáng Vit Nam 

3. TrInh bay tài san, doanh thu, kt qua kinh doanh theo b phn 

Ban Tng Giám dc ca Tng Cong ty xác djnh r&ng, vic ra các quyt djnh quàn I cOa Nhóm Cong ty chU yêu dira 
trên các ba1  san phm, djch v ma Nhóm Cong ty cung cp chü khong dra trên khu virc dja 1 ma cong ty cung c&p san 
phm, djch vii. Do 4y báo cáo chinh yu cüa Nhóm Cong ty là theo Iinh vrc kinh doanh. 

4. Thông tin v hot ding lien ti1c 

Nhóm Cong ty vn tip tic hoat dng trong tl.rong lai. 

Tp. HCM, ngày2hháng 04 nám 2024 

NGUOI LAP BIEtY 

Dinh Thj Nguyt 

N 

Các thuyé'r minh nay là b phán hçrp rhành các Báo cáo tài chinh hctp nhat Trang 42 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A OC sAi GON VA CAC CONG TV CON 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA! CHINH H(P NHAT 
QU} / NA/vt 2024 

Mâu s B 09- DN/HN 

Don v: iInh: £3ng Viêt Warn 

V.2. Các khoãn dãu tu tài chInh 

a. Du tu nm giii ttên ngay dáo han 31/03/2024 01/01/2024 

Giä g6c Giá trj ghi so G'a gc Cia trj ghi s 

al. Ngn han 7.178.455.713 7.178.455.713 7.152.950.000 7.152.950.000 

Tin gCri cO k' han  trén 3 tháng den 12 tháng(1) 7.178.455.713 7.178.455.713 7.152.950.000 7.152.950.000 

a2. Dài han 12.693.259.521 12.693.259.521 12.693.259.521 12.693.259.521 

Tin gui cO k' han 13 thang(2) 9.693.259.521 9.693.259.521 9.693.259.52 1 9.693.259.52 1 

Trái phiu (3) 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 3.000.000.000 

Cong 19.871.715.234 19.871.715.234 19.846.209.521 19.846.209.521 

(1) Khoãn tin gui có kS' han trên 3 tháng dn 12 tháng cCia NhOm Cong ty t?i  các Ngân hang TMCP vâi lai sut dao dng tir 4,5% dn 5,13%/näm. Mt phn tién gin vói giá 
trj 6.000.000.000 VND dang dLrqc cm c& th chp cho cac vay cüa Nhóm Cong ty. 

(2) Khoãn tin gin có k' han  13 tháng cOa Tng Cong ty tai  Ngân hang TMCP Phát trin Thành ph H ChI Minh nhm bào lành thrc hin Hçip dng s 02/2020/HD-DTDA 
ngãy 24/3/2020 &rçlc k kEt giia Sâ Xây dirng tinh HOa Binh vài TOng Cong ty v vic thirc hin du ti.r du an Khu do thj sinh thai Vit Xanh xä Tan Vinh, huyên Li.rcmg Son, 
tinh Hàa BInh do COng ty TNHH MTV Dja Oc Sal Gàn HOa Bmnh lam chO dAu tu (mOt Cong ty con cüa TOng Cong ty). 

(3) Khoãn trái phiu Ngân hang Nong nghiep va Phát trin Nong thôn Viét Nam có k' hn 7 nãm; sO h.rcmg 3.000 trái phiu; lai sut: thá nOi; ngày dáo han:  3 1/01/2028. 

b. Cãc khoãn dAu tu tãi chInh dãi han 31/03/2024 01/01/2024 

  

GiagOc DrphOng  CIa tr hçp l (*) Cia gOc  Dii phOng Giá trj hç'p l (*) 

hi. Dan tuvão cong ty lien doanh, lien ket 35.894.000.000 

Cong ty TNHH Dja Oc Tun Minh 30.000.000.000 

Cong ty Co phan Tu vn vã Thiét k Xây dirng 
Do Th 994.000.000 

Cong ty CO phn Nhà hang Kn Ku 4.900.000.000  

31.457.331.187 35.894.000.000 3 1.610.777.841 

30.224.317.853 30.000.000.000 30.234.317.853 

454.417.019 994.000.000 452.137.062 

778.596.315 4.900.000.000 924.322.926 

Các thuyeEt rn/nh nay là bci phin hçtp thành các Báo cáo tài chInh hqp nhát. Trang 43 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAI GON VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA! CHINH HqP NHAT 
QUYI NAM2024 Don vi tInh: Dcng Vit Nam 

. V.2. Cac khoan dau tu tài chinh (tiep theo) 31/03/2024 01/01/2024 

Cia gc Duphông * Cia tn hçp ly ( ) . Gia goc Du phông Giá trj hqp I () 

b2. Du tir vào don vi khác 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 

Cong ty C phAn Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

Các khoãn du flr tài chinh dài han khác 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098. 165.0 16 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.0 16 

Cong 71.118.793.200 (496.628.184k 66.185.496.203 71.118.793.200 (496.628.184) 66.338.942.857 

Các t/iuyei minh nay là b5 phdn hqp thành các Báo cáo iài chInh hp nlit. Trang 44 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAi GON VA CAC CONG TV CON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 
Quj3 nãm 2023 Don vi tInh: Dng Viêt A/am 

V.7. Nç xu 3 1/04/2024 01/01/2024 

Giá gc 
Giá trl có th 

thu IiIIi 
D tuong no Giá gc 

Giá tn có th 
thu hii 

Di tuçrng no 

- Ting giá trj các khoãn phãi thu, trã 
truóc nguôi ban qua han thanh toán 
hoäc chwa qua han nhung khó có khã 
nang thu hi 
Cong ty Co phn Du tu Xây di.rng Trn 

16.143.722.485 7.834.663.308 
Khoán phãi thu qua han trên 

16. 143.722.485 7.834.663.308 
Khoãn phái thu qua han ti 

Vit 15.000.000.000 7.500.000.000 3 nám 
Khoân phái thu qua han trên 

15.000.000.000 7.500.000.000 2 näm dn 3 nàm 
Khoãn phái thu qua han 

Các dii tuccng khác 1. 143.722.485 334.663.308 3 näm 1.143.722.485 334.663.308 trên 3 näm 

(*) Ban Tng Giám dc Tng Cong ty dánh giá khOng cO sr suy giãm hay bt k5' ton tht nu có di vOl khoàn phãi thu nay (xem thuyt minh V.6). 

Các thuyt minh nay a bO phn hp thành các Baa cáo tài chinh hç'p nht. Trang 45 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA  OC SAI GON VA CAC CONG TY CON Mu s B 09 - DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HQP NHAT 
QUJ1 NA'M2024 Dun vj tInh: Dng Viii Nam 

V.9. Tài san c dinh hfru hInh 

Nhà cfra, vt kin
May móc thit b Khoãn muc 

trüc 
Thit bi dung cu 

Phirong tin vn tãi
quãn i 

Tong cng 

Nguyen giá 

S dir du nãm 6.542.981.142 16.556.974.106 14.709.813.830 854.749.430 38.664.518.508 

Mua trong kj> - - - 

Tang do hcip nhát - - - - 

S dir cuM ky 6.542.981.142 16.556.974.106 14.709.813.830 854.749.430 38.664.518.508 

Giá tn hao mon lily k 

S dir du nãm 4.779.431.977 14.502.770.069 8.924.037.803 854.749.430 29.060.989.279 

Tang do hçrp  nhch - - 

Khá'uhao trongk)) 65.429.811 63,130.603 305.602.027 - 434.162.441 

S dir cui k' 4.844.861.788 14.565.900.672 9.229.639.830 854.749.430 29.495.151.720 

Giá tn cOn Lal 

S dudâu nãm 1.763.549.165 2.054.204.037 5.785.776.027 9.603.529.229 

So dir cuoi ky 1.698.119.354 1.991.073.434 5.480.174.000 9.169.366.788 

* Nguyen giá tài san c djnh hüu hinh cui kS'  dA khu liao ht nhung vn con si dUng:  13.555.734.177 VND. 

* Giá tn cOn lai cüa tài san c dn1i hüu hlnh dã dOng d th ch.p, cAm c dam báo các khoãn vay: 2.053.025.826 VND. 

Các thuyé1 mmli nay là b phn hqp thành các Báo cáo tài chin/i hap  nhá'i. Trang 46 
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CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc SAt GON VA CAC CONG TV CON Mãu so B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH HP NHAT 
QU}1 NAM2024 Don vi tInh: t*ng Viét Nain 

V.20. Vn chü s6 hOu 

a. Bang d6i chiu bin dng cüa Vn chü so htru 

Vn gOp cila chü 
sO hiru 

Thng dir vn 
c1 phn 

Co phiu qu 
- A Quy Dau tu 

phát trin 

Lol nhuân sau 
thuchiraphân 

phM 

Lç'i Ich cô dông 
không kim soát 

Cong 

600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 240.497.934.670 37.240.152.593 879.841.392.170 

- (11.238.092.122) 50.428.867 (11.187.663.255) 

2.677.122.578 (3.185.255.778) (508.133.200) 

600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 231.936.965. 126 34.105.325.682 868.145.595.715 

600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.10 1.474.907 280.884.138.049 35.112.289.722 918.099.732.678 

(13.790.165.641) 210.725.262 (13.579.440.379) 

600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 2.101.474.907 267.093.972.408 35.323.014.984 904.520.292.299 

Khoãn muc 

S dir ti rigày 01/01/2023 

Lcii nhuân 

Thay di phn sâ hfu cüa cong 
ty mc  trong tài san thun cüa 
cOng ty con 

S dir ti ngày 31/03/2023 

S dir tai ngäy 01/01/2024 

Lqi nhuân 

S dir ti ngay 3 1/03/2024 

Các thuvét ,ninh nàylà b5phán hqp thành các Báo cáo iài chinh hop nhdt. Trang 47 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  Oc SAI CON vA CAC CONG TY CON Mu s B 09- DN/HN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH HP NHAT 
QU1 NAM2024 Dan vi tInh: Dng Vit Nam 

VIII. Tài san tài chInh và flQ phãi trã tài chInh 

Bang duOi day trInh bay giá trj ghi s và giá trj hqp 1' cüa các cong ci tài chInh duqc trInh bay trong báo cáo tài chInh hcrp nht ciia NhOm Cong ty. 

GIa tn ghi si Giá tn hQp I 

31/03/2024 01/01/2024 31/03/2024 01/01/2024 

Giä trl Du phong Cia trl Dir phông 

TAi san tài chInh 

- Các khoãn du tu nm gitr dn ngày 
dáo han 19.87 1.715.234 19.846.209.521 19.871.715.234 19.846.209.521 

- Phãi thu khách hang 152.462.398.490 (473.059.177) 14 1.728.488.409 (473.059.177) 151.989.339.313 141.255.429.232 

- Phái thu yE cho vay 87.579.704.980 86.604.704.982 87.579.704.980 86.604.704.982 

- Phai thu khác 378.680.236.637 (336.000.000) 401.055.216.862 (336.000.000) 378.344.236.637 400.719.216.862 

- liEn và các khoán tuong ducing tiën 70.746.773.047 47.599.179.4 17 70.746.773.047 47.599.179.4 17 

TONG CONG 709.340.828.388 (809.059.177) 696.833.799.191 (809.059.177) 708.531.769.211 696.024.740.014 

NQphãitrãtãichInh 

- Vay và nq 422.325.770.541 349.973.208.137 422.325.770.541 349.973.208.137 

- Phái trá ngu?i ban 6.240.694.889 5.922.144.829 6.240.694.889 5.922.144.829 

- Các khoãn phái trã, phái nip khác và 
chi phi phãi trã 556.031.566.590 549.826.530.525 556.031.566.590 549.826.530.525 

TONG CONG 984.598.032.020 905.721.883.491 984.598.032.020 905.721.883.491 

• • 
Các thuyét n,inh nay là b5 phdn hqp thành các Báo cáo tài chinh hçip nhdt. Trang 48 
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